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ABSTRAK

ASPEK HUKUM PIDANA TERHADAP INVESTASI PERUMAHAN SYARIAH (Studi
Putusan No.48/Pid.B/2020/PNCKr)
Oleh :

Hj.jamilah SH,MH'
Beby Suryani Fitri SH,MH?
Muhammad Refi

Investasi syariah merupakan investasi yang didasarkan pada prinsip-prinsip syariah,
baik investasi pada sektor riill maupun sektor keuangan. Adapun permasalahan dalam
penelitian ini adalah bagaimana pengaturan hukum tentang investasi perumahan syariah dan
keterkaitan aspek pidananya dan faktor-faktor apa saja sebagai penyebab investasi
berinvestasi pada usaha prumahan syariah serta bagaimana penerapan hukum pidana bagi
pelaku usaha investasi perumahan syariah (Studi Putusan No.48/Pid.B/2020/PNCkr).

Metode yang digunakan di dalam penelitian ini adalah yuridis normatif dengan
menggunakan bahan hukum primer, bahan hukum sekunder dan bahan hukum tersier.
Penelitian ini menggunakan teknik penelitian kepustakaan yang selanjutnya dianalisis secara
kualitatif.

Berdasarkan hasil penelitian pengaturan tentang investasi perumahan syariah di
Indonesia diatur dalam KUHP, Undang-Undang No. 25 Tahun 2007 tentang penanaman
modal, Undang-Undang No. 21 Tahun 2008 tentang Perbankan Syariah dan Undang-undang
Nomor 1 Tahun 2011 tentang Perumahan dan Kawasan Permukiman. Faktor-faktor penyebab
investasi berinvestasi pada usaha prumahan syariah yaitu faktor penegakan hukum, faktor
ekonomi, faktor penawaran keuntungan pasti yang tidak wajar, faktor harga perumahan
syariah murah. Penerapan hukum pidana bagi pelaku usaha investasi perumahan syariah
dalam Putusan No0.48/Pid.B/2020/PNCkr adalah keliru dan tidak tepat.

Berdasarkan penelitian ini disarankan untuk kalangan pemerintah melakukan
regulasi/peraturan mengenai masalah investasi perumahan Syariah agar nantinya tidak meluas
kejahatan yang dilakukan si pelaku dan henedaknya meningkatkan kesadaran dan pemahaman
masyarakat terhadap kegiatan-kegiatan investasi perumahan syariah, agar dapat terhindar
faktor kerugian masyarakat yang terjerumus pada penipuan investasi perumahan syariah serta
bagi pembuat kebijakan, dalam upaya penegakan hukum terkait kasus bisnis berkedok
investasi perumahan syariah, maka setidaknya harus ada Undang-undang khusus yang
mengatur tentang larangan investasi perumahan berkedok penipuan, penggelapan dan
pencucian uang. Baik itu dalam sektor perdagangan maupun investasi.

Kata Kunci : Aspek Hukum Pidana, Investasi Perumahan Syariah
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ABSTRACT

ASPECTS OF CRIMINAL LAW ON SHARIA HOUSING INVESTMENT
(Study of Decision No.48/Pid.B/2020/PNCkr)
By :
Hj.jamilah SH,MH?
Beby Suryani Fitri SH,MH*
Muhammad Refi

Shariah investment is an investment based on sharia principles, both investment in the
real sector and the financial sector. The problem in this study is how the legal arrangements
regarding sharia housing investment and the relationship between the criminal aspects and
what factors are the causes of investment in investing in sharia home businesses and how to
apply criminal law for sharia housing investment business actors (Study Decision No.48/Pid
.B/2020/PNCkr).

The method used in this research is normative juridical using primary legal materials,
secondary legal materials and tertiary legal materials. This study uses library research
techniques which are then analyzed qualitatively.

Based on the results of research on the regulation of Islamic housing investment in
Indonesia, it is regulated in the Criminal Code, Law no. 25 of 2007 concerning investment,
Law no. 21 of 2008 concerning Islamic Banking and Law Number 1 of 2011 concerning
Housing and Settlement Areas. The factors that cause investment to invest in sharia home
businesses are law enforcement factors, economic factors, unreasonable definite profit supply
factors, cheap sharia housing prices. The application of criminal law for sharia housing
investment business actors in Decision No.48/Pid.B/2020/PNCkr is wrong and inappropriate.
Based on this research, it is recommended for the government to carry out
regulations/regulations regarding the issue of Sharia housing investment so that later the
crimes committed by the perpetrators will not spread and should increase public awareness
and understanding of sharia housing investment activities, in order to avoid the loss factor for
people who fall into fraud. sharia housing investment and for policy makers, in an effort to
enforce law related to business cases under the guise of sharia housing investment, then at
least there must be a special law that regulates the prohibition of housing investment under
the guise of fraud, embezzlement and money laundering. Both in the trade and investment
sectors.

Keywords: Aspects of Criminal Law, Sharia Housing Investment
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BAB 1
PENDAHULUAN
A. Latar Belakang

Investasi syariah merupakan investasi yang didasarkan pada prinsip-prinsip syariah,
baik investasi pada sektor riil maupun sektor keuangan. Sehingga investasi tidak dapat
dilepaskan dari prinsip-prinsip syariah. Sehingga tujuan atau niat spekulasi dalam bisnis dan
investasi tidak boleh bertentangan dengan syariah. Pada dasarnya, segala aktivitas bisnis
memang tidak bisa lepas dari ketidakpastian, yaitu kemungkinan untung atau rugi suatu usaha.
Sehingga manusia berspekulasi dalam menentukan pilihan investasi usahanya, terlepas bakal
untung atau rugi. Artinya usaha apapun mengandung ketidakpastian untung atau rugi.’

Seseorang yang jauh dari hal tersebut dinilai belum mampu bangkit dari
ketertinggalan. Investasi dalam ranah kehidupan lebih banyak berkaitan dengan penanaman
uang atau modal dengan tujuan memperoleh keuntungan. Penawaran berbagai macam bisnis
investasi di masa sekarang semakin merebak di kalangan masyarakat. Beberapa ada yang
menawarkan investasi di ranah ternak, perkebunan jati, perdagangan mata uang, dan lain
sebagainya. Perkembangan investasi tersebut menunjukkan bahwa bisnis investasi telah
merambah di berbagai bidang usaha dan di antaranya menjanjikan atau terindikasi sarat
dengan manipulasi, penggelapan dan pencucian uang.®

Kegiatan penghimpunan dana yang dilakukan dengan penipuan, penggelapan dan
pencucian uang berkedok investasi perumahan syariah ini tak terlepas dari keinginan investor
atau masyarakat untuk mendapatkan untung yang besar secara instan. Masyarakat masih tidak
rasional dan selalu mengharap ada keuntungan besar dalam waktu yang pendek. Semakin
meningkatnya pendapatan masyarakat Indonesia saat ini dan makin beragamnya produk
perumahan syariah yang ditawarkan, minat masyarakat untuk melakukan investasi makin
meningkat. Akan tetapi pada kenyataannya hal tersebut tidak diimbangi dengan masyarakat
yang sadar akan pentingnya kesadaran terhadap risiko atas setiap produk perumahan syariah
yang akan diambil.

Pelaku kejahatan menyadari, banyak orang kaya yang biasanya bingung

menginvestasikan uangnya serta minimnya pengetahuan mereka mengenai investasi.Saat ini

> Ahmad Gozali,Halal, Berkah, Bertambah. Mengenal dan Memilih Produk Investasi Syariah Jakarta:
Elex Media Komputindo, 2004, him. 17.

®Firman Muhammad Arif, Mitigasi Resiko Investasi Bodong dan Aktualisasi Nalar Istislah, Al-
Manahij: Jurnal Kajian Hukum Islam Vol. 14 No. 1, Juni 2020
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banyak perusahaan-perusahaan yang melakukan penyelenggaraan kegiatan investasi berbasis
syariah, dan hampir kebanyakan perusahaan-perusahaan tersebut bukan dari lembaga jasa
keuangan, sehingga perusahaan berbasis syariah tersebut tidak memiliki izin atau terdaftar dan
tidak diawasi OJK (Otoritas jasa Keuangan). Padahal sejatinya, bisnis bagaimanapun
termasuk investasi syariah harus memiliki legalitas usaha.’

Pengaturan hukum dan ancaman pidana terhadap kegiatan investasi perumahan syariah
berkaitan erat dengan tindak pidana penipuan investasi sebagaimana diancam pidana
berdasarkan Pasal 378 KUHP (penipuan), Pasal 372 KUHP (penggelapan) dan pencucian
uang. Ketentuan pidana dalam pasal ini adalah tentang perbuatan curang (bedrog).4 Meskipun
ancaman hukuman pidana baik dalam KUHP maupun dalam Pasal Pasal 59 Undang-Undang
No. 21 Tahun 2008 tentang Perbankan Syariah cukup berat, akan tetapi kejahatan-kejahatan
investasi bodong terus terjadi dari tahun ke tahun dengan memakan korban banyak orang yang
menderita kerugian.

Tindak pidana investasi ilegal berkedok perumahan syariahmerupakan fenomena
kejahatan yang dilakukan tindakan menguntungkan diri sendiri atau orang lain dengan cara
melawan hukum, memakai nama palsu atau martabat palsu, tipu muslihat, rangkaian
kebohongan, membujuk orang lain untuk menyerahkan barang sesuatu kepadanya, atau
supaya memberi utang atau menghapuskan piutang. Seperti yang terjadi dalamPutusan
No.48/Pid.B/2020/PNCkrdi bawah ini:

Berikut analisis kasus yaitu Pada sekitar bulan Maret tahun 2015 sampai dengan tahun
2016, Aria Durman selaku Direktur PT. ARM Cipta Mulia Development,
mengangkatTerdakwa 1. Moch Afif Azhar sebagai Projek Manager De”
AlexsandriaResidance, =~ dan  memberikan  training  tentang  pemasaran atau
penjualanberinvestasi perumahan De’alexandria yang terletak di Kp. Sudimampir,
KecamatanBojonggede, Kabupaten Bogor, kepada Terdakwa 1 dan Terdakwa 2 serta
paraSales, dan arahan serta penjelasan yang diberikan olehAria Durman tentang spek
perumahan De’alexandria berbasis syaria, sistem harga cash dan sistem pembayarannya.
Kemudian atas arahan dari Aria Durman selanjutnya Terdakwa 1. Moch Afif Azhar
pemasaran De AlexsandriaPerumahan De’alexandria,letaknya di Kampung Sudimampir
RT.003/004, Desa Cimanggis, KecamatanBojongggede, Kabupaten Bogor, dilakukan melalui
Broadcast lewat Whats App,Black Berry Masangger dan Facebook, memasarkan penjualan

perumahanDe "Alexsandria Residance yang rencananya akan dibangun 300 Unitperumahan

7 Elvyn G. Masassya, Cara Cerdas Mengelola Keuangan Pribadi Jakarta: Elex Media Komputindo,
2006, hlm. 114,
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dengan luas tanah kurang lebih 3 Ha.Terdakwa 2. SaifulMu’minin sebagai General Manager
memasarkan Cluster The New Alexandriasebanyak 200 Unit seluas seluas + 4 Ha, padahal
saat itu Aria Durmanbelum mengurus status kepemilikan tanah yang akan dibangun
perumahan De "Alexsandria Residance, dan Cluster The New Alexandria serta belummenjadi
Asset milik Aria Durman atau milik PT. ARM Cipta Mulia Development, atas broadcast
Terdakwa 1. Moch Afif Azhar dan Terdakwa 2.

Saiful Mu’minin tersebut, kemudian saksi Faridz Leo mendapatkan informasi dari
beranda Facebook akun Istrinya, bahwa ada Brosur Perumahan De ”Alexsandria Residance
yang dipasarkan, sehingga Faridz Leo (konsumen)menghubungi nomor sales yang ada di
brosur tersebut, serta Terdakwa 1.Moch Afif Azhar, setelah itu Faridz Leo (konsumen)
mendatangi lokasi perumahanDe ”Alexsandria Residance didampingi oleh Sales Marketing
sdr.Farhan maupun Terdakwa 1. Moch Afif Azhar dan pada saat itu Terdakwa 1. Moch
AfifAzhar menyampaikan bahwa investasi rumah tersebut berbasis syariah dan menjelaskan
tentang konsep berinvestasi perumahan syariah kepada Faridz Leo (konsumen).

Atas penjelasan sales Farhan dan Terdakwa 1. Moch Afif Azhar tersebut, Faridz Leo
(konsumen) merasa tertarik untuk kemudian membayar booking fee sejumlah Rp. 1.000.000,-
(satu juta rupiah), untuk unit rumah di Blok E.66 dengan luas tanah 72 M2 dan bangunan 36
M2, dengan harga Rp.379.000.000,00 (tiga ratus tujuh puluh sembilan juta rupiah) dan karena
rencananya membeli dengan cara kredit selama 10 tahun (120 bulan). Selanjutnya saksi Faridz
Leo menandatangani Akad Perjanjian Istishnadengan Terdakwa 1. Moch Afif Azhar, yang
dibuat dihadapan Notaris.

Kemudian setelah penandatangan akad tersebut Faridz Leo (konsumen) mulai
membayar angsuran, namun setelah angsuran berjalan selama kurang lebih dua tahun,
berinvestasi perumahan syariah yang dijanjikan oleh Terdakwa 1. Moch Afif Azhar yang
mengatas namakan Aria Durmantidak pernah ada, padahal mengenai pelaksanaan
pembangunan dalam Akad Istishna akan diserah terimakan kepada Faridz Leo (konsumen)
paling lambat bulan Oktober tahun 2017, atas kejadian tersebut diatas Faridz Leo (kosumen)
mengalami kerugian materil kurang lebih sebesar Rp.73.457.036,- (tujuh puluh tiga juta empat
ratus lima puluh tujuh ribu tiga puluh enam rupiah), dan pada saat Faridz Leo (kosumen)
menanyakan mengenai status kepemilikan tanah tersebut kepada Terdakwa 1. Moch Afif
Azhar, karena Farizd Leo (kosumen) telah membayar cicilan/angsuran rumah sebanyak 12
kali dengan besaran cicilan tiap bulannya sebesar Rp.3.200.000,- (tiga juta dua ratus empat
ribu) dimulai pada bulan Maret 2016 yang dibayarkan ke rekening atas nama PT. ARM Cipta

Mulia pada bank BNI Syariah dengan No. Rek : 0377472963, saat itu Terdakwa 1. Moch Afif
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Azhar menjelaskan tanah tersebut masih dalam pembayaran kepada pemilik tanah, dan PT.
ARM Cipta Mulia belum memiliki ijin lokasi serta IMB akan di urus setelah uang dari para
konsumen terkumpul seluruhnya.®

Fakta hukum yang terungkap dipersidangan maka menurut Hakim seluruh unsur-unsur
dalam dakwaan Alternatif ketiga Penuntut Umum tersebut telah terpenuhi seluruhnya
berdasarkan bukti-bukti yang sah dan Hakim mendapatkan keyakinan bahwa Para
Terdakwalah sebagai orang yang melakukan perbuatan pidana dalam dakwaan Alternatif
ketiga dan selama pemeriksaan tidak ditemukan bukti-bukti lain yang dapat dijadikan dasar
sebagai alasan pemaaf yang dapat menghapuskan kesalahan Para Terdakwa dan atau alasan
pembenar yang dapat menghapuskan sifat melawan hukum perbuatan Para Terdakwa, oleh
karena itu Para Terdakwa haruslah dinyatakan terbukti secara sah dan meyakinkan bersalah
melakukan tindak pidana melanggar dengan cara penipuan.

Oleh karena Para Terdakwa dinyatakan terbukti secara sah dan meyakinkan bersalah
melakukan tindak pidana Turut serta menjual satuan lingkungan perumahan atau lisiba dengan
konsep Syariah yang belum menyelesaikan status hak atas tanahnya dan Para Terdakwa
adalah sebagai orang yang dapat dipertanggungjawabkan atas perbuatannya serta
memperhatikan ancaman pidana yang tercantum dalam ketentuan Pasal 372 dan 278 KUHP,
maka Majelis Hakim akan menjatuhkan hukuman Para Terdakwa.

Penjatuhan putusan karena hakim sudah melihat dari segala aspek-aspek yaitu dari hal
yang meringankan dan memberatkan terdakwa, serta dari segala unsur-unsur yang terdapat di
Pasal 372 dan 278 KUHPidana. Dalam hal ini putusan hakim menjatuhkan putusan terhadap
terdakwa sudah sesuaidengan Pasal 372 dan 378 KUHPidana. Putusan hakim yang diberikan
kepada terdakwa dapat menjadi sebuah efek jerah sehingga terdakwa tidak mengulangi lagi
perbuatannya

Kasus penipuan investasi ilegal berkedok syariah seperti ini sangat memprihatinkan,
apalagi dengan jumlah korban dan kerugian yang sangat besar. Meskipun kasus penipuan atas
nama bisnis investasi berkedok syariah ini telah berulang kali terjadi dan
ditayangkan/diberitakan oleh berbagai media, namu hingga hari ini peristiwa penipuan yang
dikelola oleh para cerdik tersebut masih saja berlanjut, dan korbannya pun tidak tanggung-

tanggung jumlahnya. Hal ini dapat terjadi dikarenakan kurangnya informasi di masyarakat

$Putusan No.48/Pid.B/2020/PNCkr
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tentang usaha investasi syariah, mereka hanya terjebak dengan janji-janji keuntungan besar
yang diumbar-umbar oleh oknum-oknum yang tidak bertanggung jawab.’

Penjelasan tentang investasi yang diatur oleh PP nomor 63 tahun 2019 :

Dalam Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2004 tentang Perbendaharaan Negara, salah satu
core business fungsi treasury adalah pengelolaan Investasi Pemerintah. Aktivitas Investasi
Pemerintah dilakukan melalui penempatan sejumlah dana danlatau aset keuangan dalam
bentuk saham, surat utang, dan/atau investasi langsung, yang diharapkan dapat memberi
manfaat ekonomi, sosial, dan/atau manfaat lainnya.

Peraturan Pemerintah Nomor 1 Tahun 2008 tentang Investasi Pemerintah sebagaimana
telah diubah dengan Peraturan Pemerintah Nomor 49 Tahun 2011 tentang Perubahan Atas
Peraturan Pemerintah Nomor 1 Tahun 2008 tentang Investasi Pemerintah yang merupakan
peraturan pelaksanaan dari Pasal 41 ayat (3) Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2004 tentang
Perbendaharaan Negara, mengatur bahwa titik berat investasi berada pada sektor infrastruktur
selain investasi dalam bentuk surat berharga. Sedangkan sektor lainnya dapat dilakukan
dengan terlebih dahulu memerlukan persetujuan Menteri. Sesuai mandat yang diatur dalam
Peraturan Pemerintah Nomor 1 Tahun 2008 tentang Investasi Pemerintah sebagaimana telah
diubah dengan Peraturan Pemerintah Nomor 49 Tahun 2011 tentang Perubahan Atas
Peraturan Pemerintah Nomor 1 Tahun 2008 tentang Investasi Pemerintah, investasi langsung
dilakukan melalui penyertaan modal dan pemberian Pinjaman dan dapat dilakukan dengan
skema kerja sama Pemerintah dan Badan Usaha.!”

Pada bisnis perumahan syariah tentu seorang pengembang (developer) sebagai pemilik
barang dan menjual kepada pembeli dengan model cicilan atau disebut plafon itu dilakukan
secara langsung antara developer dengan pembeli tanpa ada pihak bank. Berbeda dengan
perumahan syariah (KPR Syariah tanpa Bank), semua itu dihapuskan dan konsepnya adalah
pembeli bersedia membeli dan memiliki kemampuan membayar, maka developer menerima
dengan baik. Mengingat bahwa setiap orang mempunyai kemampuan ekonomi yang berbeda-
beda pada setiap bulannya. Contohnya ada keperluan yang sifatnya mendesak dan harus
mengeluarkan uang lebih banyak pada bulan tertentu. Kemudian menjadi tidak bisa
mengangsur di bulan tersebut, maka dari pihak developer tidak akan menambah denda pada

saat konsumen membayar angsurannya.

° Mila Surahmi, Perlindungan Hukum bagi Korban Penipuan Investasi (Strudi Kasus di Kota
Palembang), Jurnal Thengkyang Vol 2, No.1, Juni 2019
9Sakinah, Investasi Dalam Islam, Jurnal Igtishadia, Vol.1No.2 Desember 2014
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Berdasarkan hal-hal tersebut, maka penulis tertarik untuk melakukan penelitian yang
dituangkan dalam proposal ini dengan judul “Aspek Hukum Pidana Terhadap Investasi
Perumahan Syariah(Studi Putusan No.48/Pid.B/2020/PNCkr)”.

B. Rumusan Masalah

Dalam penulisan skripsi pasti ada ditemukan permasalahan yang akan dibahas dan
akan diteliti oleh si penulis. Adapun permasalahan dalam penulisan skripsi ini adalah :
1. Bagaimana pengaturan hukum tentang investasi perumahan syariah dan keterkaitan aspek
pidananya?
2. Faktor-faktor apa saja sebagai penyebab investasi berinvestasi pada usaha prumahan
syariah?
3. Bagaimana penerapan hukum pidana bagi pelaku usaha investasi perumahan syariah

(Studi Putusan No.48/Pid.B/2020/PNCkr)?

C.Tujuan Penelitian
Adapun tujuan penelitian dan penulisan skripsi yang penulis lakukan adalah:

1. Untuk mengetahui pengaturan hukum tentang investasi perumahan syariah dan keerkaitan
aspek pidananya.

2. Untuk mengetahuiFaktor-faktor sebagai penyebab berinvestasi pada usaha prumahan
syariah.

3. Untuk mengetahui penerapan hukum pidana bagi pelaku usaha investasi perumahan

syariah (Studi Putusan No0.48/Pid.B/2020/PNCkr).

D. Manfaat Penelitian

Selain ada tujuan dalam penulisan proposal ini penulis juga mengambil manfaat
dalam penulisan proposal ini. Ada beberapa manfaat dari penulisan proposal ini Ialah sebagai
berikut :

1. Secara Teoritis

Hasil penelitian ini diharapkan dapat bermanfaat dalam pengembangan ilmu pengetahuan
khususnya dalamInvestasi Perumahan Syariah(Studi Putusan No.48/Pid.B/2020/PNCkr).

2. Secara Praktis
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a. Bagi penulis, diharapkan dapat menambah ilmu pengetahuan dengan lebih mendalam
mengenai cara menanganiaspek hukum pidana terhadaplnvestasi Perumahan
Syariah(Studi Putusan No.48/Pid.B/2020/PNCkr).

b. Diharapkan bagi pihak lain dapat menjadi sumber informasi dan bermanfaat bagi pihak

khususnya para praktisi hukum.

E.Hipotesis

Hipotesis merupakan jawaban sementara atau dugaan yang di anggap benar, tetapi
masih perlu dibuktikan. Hipotesis pada dasarnya adalah dugaan peneliti tentang hasil yang
akan dicapai. Adapun hipotesis dalam penelitian ini adalah :

1. Hukum investasi syariah dilndonesia, diatur dalam undang-undang nomor 19 tahun 2008
tentang surat berharga syariah Negara (SBSN) yang mana undangundang tersebut
disahkan pada tanggal 7 mei 2008 diterbitkan guna untuk landasan hukum surat berharga
syariah negara.

2. Aspek hukum pidana tentang investasi ilegal berkedok syariah yaitu telah diatur didalam
Kitab Undang-Undang Hukum Pidana dalam Pasal 378 “Barang siapa dengan maksud
untuk menguntungkan diri sendiri atau orang lain secara melawan hukum, dengan
memakai nama palsu atau martabat palsu, dengan tipu muslihat, ataupun rangkaian
kebohongan, menggerakkan orang lain untuk menyerahkan barang sesuatu kepadanya,

atau supaya memberi hutang maupun menghapuskan piutang”.
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BAB II
TINJAUAN PUSTAKA
A. Uraian Tentang Hukum Pidana

Mulyati Pawennei dan Rahmanuddin Tomalilimemberikan pengertian kata hukum
pidana merujuk pada keseluruhan ketentuan yang menetapkan syarat-syarat apa saja yang
mengikat negara, bila negara tersebut berkehendak untuk memunculkan hukum mengenai
pidana serta aturan-aturan dalam perumusan pidana.'!

W.L.G Lemaire memberikan pengertian mengenai hukum pidana itu terdiri dari
norma-norma yang berisi keharusan-keharusan dan laranganlarangan yang (oleh pembentuk
undang-undang) telah dikaitkan dengan suatu sanksi berupa hukuman, yakni suatu
penderitaan yang bersifat khusus. Dengan demikian dapat juga dikatakan, bahwa hukum
pidana itu merupakan suatu sistem norma-norma yang menentukan terhadap tindakan-
tindakan yang mana (hal melakukan sesuatu atau tidak melakukan sesuatu dimana terdapat
suatu keharusan untuk melakukan sesuatu) dan dalam keadaaan-keadaan bagaimana yang
dapat dijatuhkan bagi tindakan-tindakan tersebut.'?

Hukum pidana (strafrechscholen), dimaksukan sebagai hukuman terhadap seseorang
yang melanggar kepentingan hukum, bagi yang melanggar akan mendapatkan sanksi pidana
berupa: hukuman mati, hukuman penjara dan hukuman denda. Hukuman itu bersifat siksaan
(penderitaan). Maksud dan tujuan dibentuknyaperaturan hukum pidana dikenal dua aliran
yaitu aliran klasik dan aliran modern."?

Hukum pidana berupa aturan-aturan tertulis itu disusun, dibuat dan diundangkan untuk
diberlakukan. Hukum pidana yang wujudnya terdiri dari susunan kalimat-kalimat (tertulis)
setelah diundangkan untuk diberlakukan pada kehidupan nyata di dalam masyarakat menjadi
hukum positif dan akan menjadi efektif dan dirasakan mencapai keadilan dan kepastian
hukum apabila penerapannya itu sesuai dengan yang dimaksud oleh pembentukan undang-
undang mengenai apa yang ditulis dalam kalimat-kalimat itu.'*

Hukum pidana tertulis yang dinormakan dalam bentuk undang-undang berlaku

mengikat dalam suatu wilayah tertentu, bagi yang melanggar akan mendapat sanksi pidana.

"Mulyati Pawennei dan Rahmanuddin Tomalili, Hukum Pidana, Jakarta : Mitra Wacana Media, 2015,
hlm 1

12 M. Ali Zaidan, 2015, Menuju Pembaruan Hukum Pidana, Jakarta: Sinar Grafika, hlm 3

BYahman, Karakteristic Wanprestasi& Tindak Pidana Penipuan yang lahirdari hubungan
Kontraktual, Jakarta ; Prestasi Pustaka Publisher, 2011, hlm 90

“Adami Chazawi, Pelajaran Hukum Pidana, Jakarta : Rajawali Pers, 2013, him 3
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Sebaliknya aliran modern mengajrkan tujuan hukum pidana itu memberantas kejahatan untuk
melindungi masyarakat. Aliran ini dalam perkembangan memberantas kejahatan sangat
berpengaruh terhadap aliran yang dikineal dengan kriminologi aethilogi. Aliran ini bertujuan
untuk mempelajari sebab-sebab terjadinya kejahatan. !>

Hukum pidana menyebutkan bahwa pemerintah atas nama wewenang yang diberikan
masyarakat yang berhubungan dengan keamanan, ketertiban, ketenangan, perlindungan
kepentingan tertentu, menghindarkan tindakan main hakim sendiri dari pihak penduduk
secara perseorangan atau badan administrasi berupa “on rechtmatige daden”, serta
menegakkan kebenaran. Kesemuanya disebutkan dalam undang-undang dengan menentukan
bagaimana suatu perbuatan patut diancam pidana bagi orang yang dapat bertanggungjawab
yang melanggar peraturan hukum pidana yang telah ditetapkan. Tidak dijelaskan lebih lanjut
apakah tujuan hukum pidana merupakan rumusan dari undang-undang ataukah doktrin hukum
pidana.'¢

Dengan demikian Hukum Pidana diartikan sebagai suatu ketentuan hukum/undang-
undang yang menentukan perbuatan yang dilarang/pantang untuk dilakukan dan ancaman
sanksi terhadap pelanggaran larangan tersebut. Banyak ahli berpendapat bahwa Hukum
Pidana menempati tempat tersendiri dalam sistemik hukum, hal ini disebabkan karena hukum
pidana tidak menempatkan norma tersendiri, akan tetapi memperkuat norma-norma di bidang
hukum lain dengan menetapkan ancaman sanksi atas pelanggaran norma-norma di bidang
hukum lain tersebut.

Konsep penipuan (bedrog) terdapat dalam Pasal 378 KUHP merupakan suatu
perbuatan pidana atau delik, apabila dilanggar akan mendapat sanksi penjara.!” Ketentuan
dalam Pasal 378 KUHP merumuskan tentan pengertian penipuan (oplichting) itu sendiri.
Rumusan adalah bentuk pokoknya dan aa penipuan dalam arti sempit dalam bentuk khusus
yang meringankan. Karena hanya unsur khusus yang bersifat meringankan, sehingga ancam
pidana sebagai penipuan ringan (Pasal 378 KUHP).

Adapun unsur-unsur penipuan berupa:

1. Unsur objektif
a. Perbuatan, menggerakan
Kata menggerakkan selain diterjemahkan dengan menggerakkan sebagian ahli

menggunakan istilah membujuk atau menggerakkan ahti. Menggerakkan dapat

51bid,, hlm 91
191bid,, hml 91-92
7Y ahman, Op.Cit,, him 105
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didefinisikan sebagai perbuatan mempengaruhi atau menanamkan pengaruh pada
orang lain. Objek yang dipengaruhi adalah kehendak seseorang.
Kalau menggerakkan dilakukan dengan cara yang sesungguhnya, cara yang benar
dan tidak palsu maka tidak mungkin kehendak orang lain (korban) akan menjadi
terpengaruh, yang pada akhirnya ia menyerahkan benda memberi hutang maupun
menghapus hutang. Tujuan ingin dicapai petindak dalam penipuan hanya mungkin
bisa dicapai dengan melalui perbuatan menggerakkan yang menggunakan cara-
cara yang tidak benar demikian.'®
Menggerakkan orang lain yaitu suatu perbuatan yang disamakan dengan
membujuk orang dengan mempengaruhi seseorang sedemikian rupa atau dengan
cara tertentu sehingga orang lain mau berbuat sesuai dengan kehendak pelaku
untuk menyerahkan barang. Dengan perbuatan menggerakkan orang untuk
menyerahkan barang harus ada hubungan kausal antara alat penggerak tiu dan
penyerahkan barang, dengan dipergunakan alat penggerak menciptakan suatu
situasi yang tepat untuk menyesatkna seseorang yang normal, sehingga orang itu
terpedaya karenanya.'’
b. Yang digerakkan orang
Pada umumnya orang yang menyerahkan benda, orang yang memberi hutang dan
orang yang menghapus piutang sebagai korban penipuan adalah orang yang
digerakkan itu sendiri. Orang yang menyerahkan benda, memberi hutang maupun
menghapuskan piutang bisa juga oleh selain yang digerakkan, asalkan orang lain
menyerahkan benda itu atas perintah/kehendak orang yang digerakkan. Artinya
penyerahan benda itu dapat dilakukan dengan perantaraan orang lain selain orang
yang digerakkan.?
c. Perbuatan itu ditujukan pada:
1) Orang lain menyerahkan benda
Penipuan benda yang diserahkan dapat terjadi terhadap benda miliknya sendiri
asalkan di dalam hal ini terkandung maksud pelaku untuk menguntungkan diri
sendiri atau orang lain. Penipuan terjadi bukan telah terjadinya perbuatan
menggerakkan, melainkan pada telah terjadi perbuatan menyerahkan benda

oleh orang lain. Menyerahkan benda baru dianggap terjadi/selesai apabila dari

18 Adami Chazawi, Kejahatan Terhadap Tubuh & Nyawa, Jakarta : Rajawali Press, 2012, him 117
¥Yahman, Op.Cit, hlm 111
20Adami Chazawi, Op.Cit., hlm 119-120
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perbuatan itu, telah sepenuhnya berpindahnya kekuasaan atas benda itu ke
dalam kekuasaan orang yang menerima. Apabila perbuatan (orang lain)
menyerahkan benda belum selesai berakibat berpindahnya kekuasaan
diatasnya, atau perbuatan menyerahkan itu tidak terwujud sama sekali,
sedangkan perbuatan menggerakkan telah terjadi maka telah terjadi percobaan
penipuan.?!
Dalam tindak pidana penipuan ini “menyerahkan suatu benda” tidaklah harus
dilakukan sendiri secara langsung oleh orang yang tertipu kepada orang yang
menipu. Dalam hal ini penyerahan juga dapat dilakukan oleh orang yang
tertipu itu kepada orang suruhan dari orang yang menipu.>?

2) Orang lain memberi hutang
Perkataan hutang tiak sama artinya dengan hutang piutang, melainkan diartikan
sebagai suatu perjanjian atau perikatan. Memberi hutang tidak dapat diartikan
sebagai pinjaman yang belaka, melainkan diberi pengertian yang lebih luas
sebagai membuat suatu perjanjian hukum yang membawa akibat timbulnya
kewajiban bagi orang lain utnuk menyerahkan/membayar sejumlah uang
tertentu. Istilah utang dalam menghapuskan piutang mempunyai arti suatu
perikatan. Menghapuskan piutang mempunyai pengertian yang lebih luas dari
sekedar membebaskan kewajiban dalam hal membayar hutang atau pinjaman
uang belaka.?

3) Orang lain menghapuskan piutang
Menghapuskan piutang adalah menghapuskan segala macam perikatan hukum
yang sudah ada, di mana menghilangkan kewajiban hukum penipu untuk
menyerahkan sejumlah uang tertentu pada korban atau orang lain. Dalam
membuat hutanga atau menghapuskan piutang, tidak dipersoalkan, perjanjian
seperti itu sah ataukah tidak menurut hukum, walaupun dari sudut hukum
perjanjian dengan causa yang seperti itu adalah batal demi hukum.?*

d. Cara melakukan perbuatan menggerakkan dengan:

a) Memakai nama palsu

Penggunaan nama yang bukan nama sendiri, tetapi nama orang ain, bahkan

penggunaan nama yang tidak dimiliki oleh siapapun juga termasuk di dalam

2l Adami Chazawi, Op.Cit,, hlm 121-122

Tongat, Hukum Pidana Materiil, Malang : UMM Press, 2002, him 73
2 Adami Chazawi, Op.Citm, hlm 123

21bid, him 124
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penggunaan nama palsu. Dalam nama ini termasuk juga nama tambahan
dengan syarat yang tidak dikenal oleh orang lain.?
Ada dua pengertian nama palsu, pertama sebagai suatu nama bukan namanya
sendiri melainkan nama orang lain. Kedua, suatu nama yang tidak diketahui
secara pasti pemiliknya atau tidak ada pemiliknya.?®
Pemakaian nama palsu ini akan terjadi apabila seseorang menyebutkan sebagai
nama suatu nama yang bukan namanya, dengan demikian menerima barang
yang harus diserahkan kepada orang yang namanya disebutkan. Jadi apabila
ada seseorang yang menyebutkan nama mengaku namanya juga maka
seseorang dapat dikenai penipuan dengan menggunakan nama palsu.?’

b) Memakai tipu muslihat
Tipu muslihat diartikan sebagai suatu perbuatan yang sedemikian rupa dan
yang menimbulkan kesan atau kepercayaan tentang kebenaran perbuatan itu,
yang sesungguhnya tidak benar. Karenanya orang bisa menjadi percaya dan
tertarik atau tergerak hatinya.?®
Tipu muslihat adalah rangkaian kata-kata, melainkan dari suatu perbuatan yang
sedemikian rupa, sehingga perbuatan tersebut menimbulkan kepercayaan
terhadap orang lain (yang ditipu).”” Tipu muslihat merupakan perbuatan-
perbuatan yang dilakukan sedemikian rupa, hingga perbuatan itu menimbulkan
kepercayaan atau keyakinan atas kebenaran dari sesuatu kepada orang lain.
Jadi, tidak terdiri atas ucapan tetapi atas perbuatan atau tindakan. Suatu
perbuatan saja sudah dapat dianggap sebagai tipu muslihat.*

¢) Memakai martabat palsu
Dengan “martabat palsu” dimaksudkan adalah menyebutkan dirinya dalam
suatu keadaan yang tidak benar dan yang mengakibatkan si korban percaya
kepadanya dan berdasarkan kepercayaan itu ia menyerahkan sesuatu barang
atau memberi hutang atau menghapus piutang.’!

d) Memakai rangkaian kebohongan

Ismu Gunadi dan Jonaedi Efendi, Cepat & Mudah Memahami Hukum Pidana, Jakarta ; Kencana,
2014, hlm 14.7

26Adami Chazawi, Op.Cit, hlm 124

?"Tongat, Op.Cit., hlm 73

28 Adami Chazawi, Op.Cit., hlm 126

Tongat, Op.Cit., hlm 74

3Ismu Gunadi dan Jonaedi Efendi, Op.Cit., hlm 147

3Tongat, Op.Cit., hlm 73
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Perkataan rangkaian kebohongan menunjukkan bahwa kebohongan atau
ketidakbenaran ucapan itu (seolah-olah benar adanya bagi korban lebih dari
satu. Karena rangkaian kebohongan meimbulkan kesan membenarkan atau
menguatkan yang lain. Jadi rangkaian kebohongan mempunyai unsur berupa
perkataan yang isinya tidak benar dan lebih dari satu bohong dan bohong yang
satu menguatkan bohong yang lain. Ketidakbenaran yang terdapat pada tipu
muslihat maupun rangkaian kebohongan harus telah ada pada saat melakukan
tipu muslihat dan lain-lain.*
Diisyaratkan bahwa harus terdapat kata bohong yang diucapkan, suatu kata
bohong saja dianggap tidak cukup sebagai alat penggerak atau alat pembujuk.
Rangkaian kata-kata bohong yang diucapkan secara tersusun, sehingga
merupakan suatu cerita yang dapat diterima sebagai sesuatu yang logis dan
benar. Jadi, kata-kata itu tersusun hingga kata yang satu membenarkan atau
memperkuat kata yang lain.>
2. Unsur subjektif
a. Maksud untuk menguntungkan diri sendiri dan orang lain
Menguntungkan artinya menambah kekayaan dari yang sudah ada. Menambah
kekayaan ini baik bagi diri sendiri maupun bagi orang lain.**
b. Dengan melawan hukum
Berkenaan dengan melawan hukum sebagai tanpa hak atas keuntungan, karena
hrus dipidana. Ketika penipuan yang terjadi harus ditafsirkan secara tepat.
Melawan hukum sebagaimana ajaran hukum pidana untuk menjatuhkan pidana
harus memenuhi syarat yang sifatnya kumulatif yaitu melakukan perbuatan pidana
(actus reus) dan pertanggungjawaban pidana (unsur kesalahan/mens rea).?
Melawan hukum disini tidak semata-mata diartikan sekedar dilarang oleh undang-
undang atau melawan hukum formil, melainkan harus diartikan yang lebih luas yakni sebagai

bertentangan dengan apa yang dikehendaki masyarakat suatu celaan masyarakat.*®

2Adami Chazawi, Op.Cit., hlm 127

3Ismu Gunadi dan Jonaedi Efendi, Op.Cit., hlm 147
34Adami Chazawi, Op.Cit., hlm 129

3Yahman, Op.Cit., him 118

36Adami Chazawi, Op.Cit., hlm 130
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B. Uraian Tentang Investasi

Istilah investasi berasal dari bahasa latin, yaitu investire (memakai), sedangkan dalam
bahasa Inggris disebut dengan investment. Definisi investasi sebagai sebuah kegiatan untuk
penarikan sumber dana yang digunakan untuk pembelian barang modal dan barang modal itu
akan dihasilkan produkbaru.’’Investasi pada dasarnya merupakan penempatan sejumlah dana
padasaat ini dengan tujuan untuk memperoleh sejumlah keuntungan di masa yangakan datang.
Investasi dapat diartikan sebagai komitmen untuk menanamkansejumlah dana pada saat ini
dengan tujuan memperoleh keuntungan dimasa datang. Dengan kata lain, investasi merupakan
komitmen untukmengorbankan konsumsi sekarang dengan tujuan memperbesar konsumsi
dimasa datang.®

Investasi merupakan komitmen atas sejumlah dana atau sumber daya lainnya yang
dilakukan dengan tujuan memperoleh sejumlah keuntungan dan kemaslahatan di masa yang
akan datang.Investasi adalah komitmen atas sejumlah dana atau sumber daya lainnya yang
dilakukan pada saat ini, dengan tujuan memperoleh sejumlah keuntungan dimasa datang.
Istilah investasi bisa berkaitan dengan berbagai macam aktivitas. Menginvestasikan dana pada
sektor rill (tanah, emas, mesin atau bangunan) maupun asset finansial (deposito, saham atau
obligasi), merupakan aktifitas yang umum di lakukan.*

Investasi adalah komitmen atas sejumlah dana atau sumber dana lainnya yang
dilakukan pada saat ini, dengan tujuan memperoleh sejumlah keuntungan dimasa
datang.*Istilah investasi merupakan kegiatan bisnis dalam usaha. Investasi adalah aktivitas
yang berkaitan dengan usaha penarikan sumber-sumber (dana) yang dipakai untuk
mengadakan barang modal pada saat sekarang dan dengan barang modal akan menghasilkan
aliran produk baru di masa yang akan datang.*!

Istilah investasi merupakan istilah yang lebih popular dalam dunia usaha dan
menanamkan dana yang dilakukan oleh suatu perusahaan ke dalam suatu asset (aktiva)

dengan harapan memperoleh pendapatan di masa yang akan datang.*? Investasi ialah

¥Salim HS dan Budi Sutrisno, Hukum Investasi di Indonesia, Jakarta : PT. RajaGrafindo Persada,
2008, hlm 31

3Didit Herlianto, Manajemen Investasi Plus Jurus Mendeteksi Investasi Bodong, Y ogyakarta : Gosyen
Publishing, 2013, hlm 1

3 Eduardus Tendelilin, Analisis Investasi dan Manajemen Portofolio, Edisi 1, cet. I Yogyakarta, BPFE,
2001, hlm 1

“Eduardus Tendelilin, Analisa Investasi dan Manajemen Portofolio, Yogyakarta : BPFE, 2001, him 1

' Abdul Manan, Peranan Hukum dalam Pembangunan Ekonomi, Jakarta : Kencana, 2014, hlm 93-94

42Giti Munawaraoh dan Sugiono, Hukum Investasi, Jakarta : Jakad Publishing, 2019, hlm 1-39
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pengorbanan sejumlah nilai tertentu ketika ini untuk memperoleh nilai (pengembalian)
mendatang yang tentunya dengan cita-cita lebih besar dari nilai ketika ini.*

Investasi ilegal atau investasi bodong merupakan istilah yang sering dikenal dalam
dunia investasi. Iming-iming imbal hasil yang ditawarkan ditambah bujukan serta kurangnya
pemahaman tentang investasi membuat seseorang dengan mudah berinvestasi pada instrumen
dan perusahaan investasi yang salah.**

Perusahaan atau pihak yang melakukan penawaran investasi ilegal hampir sebagian
besar bukan berasal dari Lembaga Jasa Keuangan (LJK) sehingga perusahaan tersebut tidak
terdaftar di OJK. Fakta membuktikan banyak orang terjebak ingin kaya mendadak tanpa kerja
keras. Kesempatan ini digunakan oleh pihak tidak bertanggung jawab dengan melakukan
penipuan berkedok investasi. Perusahaan investasi ilegal menyadari karakter investor jika para
investor awal mendapatkan return sesuai yang dijanjikan, mereka cenderung
menginvestasikan kembali dari uang tersebut. Bahkan kemungkinan mengajak keluarga,

teman, atau relasi mereka untuk berinvestasi.'*

Islam sangat menganjurkan investasi tapi bukan semua bidang usaha diperbolehkan
dalam berinvestasi. Aturan-aturan diatas menetapkan batasan-batasan yang halal atau boleh
dilakukan dan haram atau tidak boleh dilakukan. Tujuannya adalah untuk mengendalikan
manusia dari kegiatan yang membahayakan masyarakat.Jadi semua kegiatan investasi harus
mengacu kepada hukum syariat yang berlaku. Perputaran modal investasi tidak boleh
disalurkan kepada jenis industri yang melakukan kegiatan haram misalnya pembelian saham
pabrik minuman keras, resto yang menyajikan makanan yang diharamkan dan semua hal yang
diharamkan oleh syariah harus ditinggalkan. Semua transaksi yang terjadi di bursa efek
misalnya harus atas dasar suka sama suka, tidak ada unsur pemaksaan, tidak ada pihak yang di
dzalimi atau mendzalimi, tidak ada unsur riba, unsur spekutif atau judi (maysir). Semua
transaksi harus transparan, haram jika ada unsur insider traiding.14Inilah beberapa yang perlu
dipatuhi para investor agar harta yang diinvestasikan mendapatkan berkah dari Allah,
bermanfaat bagi orang banyak sehingga mencapai falah (sejahtera lahir-batin) di dunia juga
diakhirat.*’

Kegiatan investasi ilegal memiliki karakteristik dalam produk yang ditawarkan, antara

lain: retun atau keuntungan yang ditawarkan sangat tinggi (bahkan seringkali tidak masuk

#Rico Nur Liham, Khaira Amalia Fachrudin, Mangasi Sinurat dan Muammar Khaddafi, Manajemen
Investasi, Jawa Barat : CV. Jejak Angota Ikapi, 2020, hlm 19

# Budi Untung, Buku Cerdas Investasi, Yogyakarta: CV. Andi Offset, 2011, him 101.

45Sakinah,Investasi Dalam Islam, Jurnal Iqtishadia Vol 1 No.2 Desember 2014
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akal) dan/atau dalam jumlah yang dipastikan; produk investasi ditawarkan dengan janji akan
dijamin dengan instrumen tertentu, seperti emas, giro, atau dijamin oleh pihak tertentu seperti
Pemerintah, Bank dan lain-lain; menggunakan nama-nama perusahaan besar secara tidak sah
untuk meyakinkan calon investor; dana masyarakat tidak dicatat dalam segregated account
(akun yang terpisah) agar mudah digunakan secara tidak bertanggung jawab.*® Bentuk umum
yang ditawarkan dalam investasi ilegal berupa fixed income products, dimana produk ini
menawarkan imbal hasil (return) yang dijanjikan secara fixed (tetap) dan tidak akan
terpengaruh oleh risiko pergerakan harga di pasar; simpanan yang menyerupai produk
perbankan (tabungan atau deposito), dimana pada beberapa kasus berupa surat Delivery Order
(D/O) atau surat berharga yang diterbitkan suatu perusahaan; penyertaan modal investasi,
dimana dana yang terkumpul dari masyarakat dijanjikan akan ditempatkan pada lebih dari
satu instrumen keuangan atau pada sektor riil; program investasi on/ine melalui internet, yang
menjanjikan pengembalian dana investasi secara rutin.

Dalam pandangan ekonomi Islam dua opsi tersebut dimasukkan dalam kategori
investasi ribawi dan berarti mendapatkan income riba. Maka dari itu dilarang. Sementara opsi
terakhir dan investasi aktif dibolehkan dalam Islam. Pada sisi pengusaha (intrepreneur), dia
boleh membiayai proyeknya dengan menggunakan modal sendiri, dengan menjual saham
pada usahanya, atau meminjam dengan bunga. Dalam tatanan ekonomi Islam dua metode
pertama dibolehkan, sedangkan metode terakhir dilarang. investasi termasuk kegiatan yang
sangat dianjurkan dalam Islam meskipun dalam beberapa literature Islam klasik tidak
ditemukan adanya terminology investasi dan istilah-istilah lainnya seperti pasar modal,
investasi saham, obligasi dan lain sebagainya. Akan tetapi kebutuhan umat Islam terhadap
investasi yang berdasarkan prinsip syariah sangat diperlukan untuk meminimalkan investasi
pada lembaga-lembaga konvensional.*’

Kegiatan investasi memungkinkan suatu masyarakat terus menerus meningkatkan
kegiatan ekonomi dan kesempatan kerja, meningkatkan pendapatan nasional dan
meningkatkan taraf kemakmuran masyarakat. Peranan ini bersumber dari tiga fungsi penting
dari kegiatan investasi, yakni: (1) investasi merupakan salah satu komponen dari pengeluaran
agregat, sehingga kenaikan investasi akan meningkatkan permintaan agregat, pendapatan
nasional serta kesempatan kerja; (2) pertambahan barang modal sebagai akibat investasi akan

menambah kapasitas produksi; (3) investasi selalu diikuti oleh perkembangan teknologi.

46 Otoritas Jasa Keuangan, Buku Saku Otoritas Jasa Keuangan, Jakarta : OJK, 2015, hlm 322-323.
47Sakinah,Op.Cit, hlm 261
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Kegiatan investasi sebagaimana dijelaskan di atas, memiliki manfaat dan dampak yang
luas bagi perekonomian suatu negara. Namun demikian, secara prinsip, Islam memberikan
panduan dan batasan yang jelas mengenai sektor mana saja yang boleh dan tidak boleh
dimasuki investasi. Tidak semua investasi yang diakui hukum positif, diakui pula oleh syariat
Islam. Oleh sebab itu, agar investasi tersebut tidak bertentangan, maka harus memperhatikan
dan memperhitungkan berbagai aspek, sehingga hasil yang didapat sesuai dengan prinsip

syariah. 48

C.Uraian Tentang Perumahan Syariah

Memiliki rumah adalah idaman siapa saja, karena perumahan merupakan kebutuhan
dasar. Namun tidak semua orang dapat memenuhinya karena daya beli yang rendah yang
disebabkan harga rumah yang tidak murah dan selalu naik. Selain itu, harga property
sepertinya tidak ada patokan yang pasti karena semua didasarkan atas suply and demand,
hukum penawaran dan permintaan lebih mendominasi harga sebuah rumah.*’

Rumah merupakan salah satu aset yang mungkin paling mahal yang dapat dimiliki
oleh seorang manusia selama hidupnya. Usaha untuk memiliki rumah seringkali merupakan
upaya paling berat terutama bagi masyarakat yang hidup di perkotaan karena semakin
mahalnya harga tanah dan rumah. Untuk mengatasi hambatan ini, skema kredit atau KPR
(Kredit Pemilikan Rumah) sering menjadi pilihan banyak masyarakat. Di saat ekonomi yang
kurang bergairah, kenaikan harga rumah dan tanah tersebut tidak selalu diiringi dengan
kenaikan pendapatan sehingga semakin banyak masyarakat yang kesulitan untuk memiliki
rumah.’’Perumahan adalah kumpulan rumah sebagai bagian dari permukiman, baik perkotaan
maupun perdesaan, yang dilengkapi dengan prasarana, sarana, dan utilitas umum sebagai hasil
upaya pemenuhan rumah yang layak huni.”!

Perumahan syariah merupakan skema perumahan menggunakan transaksi yang sesuai
dengan syariah Islam. Di masyarakat, perumahan syariah identik dengan perbankan padahal

perumahan syariah tidak hanya dapat dilakukan dengan menggunakan intermediari

“8Elif Pardiansyah,Investasi dalam Perspektif Ekonomi Islam: Pendekatan Teoritis dan Empiris, Jurnal
Ekonomi Islam Volume 8, Nomor 2 (2017)

4 Afit Kurniawan dan Nur Inayah, Tinjauan Kepemilikan Dalam Kpr Syariah: Antara Murabahah,
[jarah Muntahiyyah Bittamlik, dan Musyarakah Mutanaqisah, Jurnal EquilibriumVolume 1, NO.2, Desember
2013

0 Egi Arvian Firmansyah & Deru R Indika, Kredit Pemilikan Rumah Syariah Tanpa Bank: Studi Di
Jawa Barat, Jurnal Manajemen Teori dan TerapanVol. 10. No. 3, Desember 2017, hlm 224

S1Pasal 1 angka 2, Undang-undang Nomor 1 Tahun 2011 Tentang Perumahan dan Kawasan
Permukiman
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perbankan, namun dapat juga menggunakan koperasi atau lembaga keuangan lainnya.
Perumahan syariah pada dasarnya mengikuti prinsip-prinsip bagi hasil dan bagi rugi (risk
sharing dan profit sharing) dan penerimaan serta pembayaran bunga atas pinjaman tidak
dapat dikatakan sesuai syariah. Dengan demikian, perumahan syariah yang umum dilakukan
adalah menggunakan perantara perbankan syariah yang menggunakan paling tidak dua
kontrak yaitu kontrak jual beli (murabahah) dan kontrak sewa beli (ijarah).>?

Kata syariah digunakan dalam arti luas dan arti sempit, dalam arti luas syariah
dimaksudkan dengan keseluruhan ajaran norma-norma yang dibawa oleh Nabi Muhammad
SAW, yang mengatur kehidupan manusia baik aspek kepercayaan maupun dalam aspek
tingkah laku praktisnya.>

Perumahan syariah merupakan perumahan yang menggunakan konsep syari atau
agama Islam, dimana seluruh penghuni nantinya dikhususkan untuk yang beragama muslim,
dan di dalam perumahannya nanti akan dibangun berbagai fasilitas yang menunjang kegiatan
penghuni khususnya kegiatan keagamaan, seperti masjid/musala, lapangan panahan. Jenis
perumahan syariah ini biasanya dibangun oleh developer kecil sedanglan developer besar
hanya sedikit yang maun menyentuh segmen ini.>*

Islam mengajarkan kepada umatnya untuk berusaha mendapatkan kehidupan yang
lebih baik di dunia sekaligus memperoleh kehidupan yang lebih baik di akhirat. Memperoleh
kehidupan yang baik di dunia dandi akhirat inilah yang dapat menjamin dicapainya

kesejahteraan lahir dan batin (falah).

52 Egi Arvian Firmansyah & Deru R Indika, Op.Cit., hlm 225

33 Syamsul Anwar, Hukum Perjanjian Syariah : Studi Tentang Teori Akad Dalam Fikih Muamalah,
Jakarta : Rajawali Pers, 2010, hlm 4

4Renno (Syafruddin) Sann, Millenial (gak) bisa Punya Rumah, Jakawa Barat : CV. Jejak Anggota
Ikapi, 2020, hlm 22
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BAB III

METODE PENELITIAN

A. Waktu dan Tempat Penelitian

Waktu Penelitian akan dilaksanakan sekitar bulan Oktober 2020 sampai dengan selesaidi

bulan Mei 2021.
Bulan
: ; Keterangan
No| Kegiatan Maret September Juni Juli September
2019 2020 2021 2021 2022
1213412341 (2{3[4|12|3/4/1[2]|3 4
| Pengajuan
| Judul
Seminar
2.
Proposal
3. | Penelitian
Penulisan
dan
4.
Bimbingan
Skripsi
Seminar
5.
Hasil
Sidang
6.
Meja Hijau
B. Metodologi Penelitian
1.Jenis dan Sifat Penelitian
Jenis penelitian dalam penelitian hukum ini adalah penelitian hukum normatif atau
doktrinal. Penelitian hukum normatif yang nama lainnya adalah penelitian hukum Doktrinal
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yang disebut juga sebagai penelitian perpustakaan atau studi dokumen karena penelitian ini
dilakukan atau ditujukan hanya pada peraturan-peraturan yang tertulis atau bahan-bahan
hukum yang lain.>

Sifat penelitian yang dipergunakan dalam menyelesaikan skripsi ini adalah deskriptif
analisis yang mengarah pada penelitian yuridis normatif, yaitu menggunakan berbagai data
sekunder seperti data yang diperoleh atau dikumpulkan oleh orang yang melakukan penelitian

dari sumber-sumber yang telah ada.>

2.Sumber Data

Yang dimaksud dengan sumber data dalam penelitian adalah subyek dari mana dapat
diperoleh.’” Dalam penelitian ini penulis menggunakan 3 sumber data

yaitu :
a. Hukum Primer

Sumber hukum primer yang digunakan terdiri dari peraturan perundang undangan,catatan

resmi, risalah dalam pembuatanperundang-undangan dan putusan hakim.>®

b. Hukum Sekunder

Sumber hukum sekunder yang utama adalah buku teks karena buku teks berisi mengenai
prinsip-prinsipdasar ilmu hukum dan pandangan-pandangan klasik para sarjana yang

mempunyai kualifikasi tinggi.>’

c. Hukum Tersier

Sumber hukum tersier adalah bahan yang memberikan petunjuk maupun penjelasan

terhadap bahan hukum primer dan sekunder.

35 Soerjono Soekanto, dan Sri Mamudji, Penelitian Hukum Normatif, Cetakan ke-8, Jakarta : PT. Raja
Grafindo Persada, 2004, hlm 14

% M. Igbal Hasan, Pokok-Pokok Materi Metodologi Penelitian dan Aplikasinya. Jakarta: Penerbit
Ghalia Indonesia, 2002, hlm 58

57 Sumadi Suryabrata, Metode Penelitian, Jakarta : Rajawali. 1987, hlm 93

38 Peter Mahmud Marzuki, Penelitian Hukum, Jakarta : Kencana Prenada Media Group, 2011, him 141

SIbid., hlm. 142
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3.Teknik Pengumpulan Data

Penelitian ini dilakukan dengan cara mendatangi langsung ke lapangan untuk memperoleh
data yang berkaitan dengan masalah yang dibahas, penelitian ini dilakukan melalui Penelitian
Pustaka (Library Research) merupakan Teknik kepustakaan adalah penelitian kepustakaan
yang dilaksanakan dengan cara membaca, menelaah dan mencatat berbagai literatur atau
bahan bacaan yang sesuai dengan pokok bahasan, kemudian disaring dan dituangkan dalam
kerangka pemikiran secara teoritis.®® Teknik ini dilakukan guna memperkuat fakta untuk
membandingkan perbedaan dan atau persamaan antara teori dan praktek yang sedang penulis

teliti terkait masalah aspek hukum pidana terhadap investasi perumahan syariah.

4.Analisa Data

Untuk melakukan analisa data dan menarik kesimpulan menggunakan metode
penelitian kepustakaan. Metode penelitian kepustakaan dilakukan dengan mengambil data
dari berbagai buku, sumber bacaan yang berhubungan dengan judul pembahasan, majalah
maupun media massa, perundang-undangan dan wawancara.

Data yang diperoleh dalam penelitian ini selanjutnya dianalisis secara kualitatif, yaitu
dengan memperhatikan fakta-fakta yang ada dilapangan sesuai dengan penelitian yang di

lakukan.

60 Kartini Kartono, Pengantar Metodologi Research, Penerbit ALUMNI, Bandung, 1998, him.78
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BABYV
KESIMPULAN DAN SARAN

A. Kesimpulan

1. Investasi perumahan syariah di Indonesia diaturdalam, Undang-Undang No. 25 Tahun
2007 tentang penanaman modal, Undang-Undang No. 21 Tahun 2008 tentang Perbankan
Syariah dan Undang-undang Nomor 1 Tahun 2011 tentang Perumahan dan Kawasan
Permukiman. Modus yang dilancarkan pelaku untuk menipu korbannya, maka ancaman
yang dikenakan Pasal 378 KUHP mengenai penipuan, Pasal 372 KUHP mengenai
penggelapan dan Undang-undang No. 8 tahun 2010 tentang Tindak Pidana Pencucian
Uang.

2. Faktor-faktor penyebab investasi berinvestasi pada usaha prumahan syariah yaitu faktor
penegakan hukum, faktor ekonomi, faktor penawaran keuntungan pasti yang tidak wajar,
faktor harga perumahan syariah murah. Kesemuaanya itu memberikan dampak bagi
kalangan konsumen yang menginvestasikan perumahannya untuk kedepannya, tetapi
kenyataannya menimbulkan polemik di mata publik merasa tertipu.

3. Penerapan hukum pidana bagi pelaku usaha investasi perumahan syariah (Studi Putusan
No.48/Pid.B/2020/PNCkr) dikenakan Pasal 378 KUHP dan dan 278 KUHPidana.
Terdakwa I moch. Afif azhar dan Terdakwa II Saiful Mu’minin, terbukti secara sah dan
meyakinkan bersalah melakukan tindak pidana "Turut serta menjual satuan lingkungan
perumahan atau lisiba yang belum menyelesaikan status hak atas tanahnya.
Keputusanhakim sudah tepat dalam menjatuhkan pidana terhadap Terdakwa I moch. Afif
azhar dan Terdakwa II Saiful Mu’minin oleh karena itu dengan pidana penjara masing-

masing selama 1 (satu) Tahun dan 6 (enam) Bulan.

B. Saran
Saran yang dapat penulis berikan terkait dengan penulisan skripsi ini adalah :.

1. Hendaknya kalangan pemerintah melakukan regulasi/peraturan mengenai masalah
investasi perumahan Syariah agar nantinya tidak meluas kejahatan yang dilakukan si
pelaku. Perbuatan pelaku sangat merugikan konsumen yang menginginkan investasi
perumahan Syariah sehingga konsumen merasa tertipu berbagai cara si pelaku.

2. Hnedaknya meningkatkan kesadaran dan pemahaman masyarakat terhadap kegiatan-
kegiatan investasi perumahan syariah, agar dapat terhindar faktor kerugian masyarakat
yang terjerumus pada penipuan investasi perumahan syariah dan memberikan informasi
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manakala terjadi gejala-gejala terkait penipuan, penggelapan dan pencucian uang
berkedok perumahan kepada kepolisian.

3. Untuk pembuat kebijakan, dalam upaya penegakan hukum terkait kasus bisnis berkedok
investasi perumahan syariah, maka setidaknya harus ada Undang-undang khusus yang
mengatur tentang larangan investasi perumahan berkedok penipuan, penggelapan dan
pencucian uang. Baik itu dalam sektor perdagangan maupun investasi, karena pada saat
sekarang ini pemilahan antara konteks investasi perumahan terkait dengan bisnis
berkedok sangat sulit di bedakan, jika tidak benar-benar dilihat dari sistem bisnis yang
diterapkan. Hal ini menyebabkan kebingungan dalam menentuan ketentuan apa yang
dapat dijerat kepada para pelaku dalam upaya penegakan hukumnya. Sebab ketentuan
diluar KUHP tidak semertamerta dapat di terapkan karena harus sesuai karakteristik yang

terkadung didalam aturan tersebut.
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PUTUSAN
N mor 48/P1d.B/2020/PNCkr

DEMI KEADILAN "ERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA
Pengadilan Nege-™ .. .a' g yang mengadili perkara pidana dengan acara peme¢ .. “aau

biasa dalam tingkat ~er. ma menjatuhkan putusan sebagai berikut dalam perkara 7. 2

Terdakwa :

Terdakwa I;
1. 1 » . cengkap : MOCH AFIF AZHAR.
2. T< npat Lahir : Bogor.

« Umur / Tanggal Lahir: 26 Tahun /19 Mei 1993.

4. Jenis Kelamin : Laki-laki.

5. Kebangsaan : Indonesia.

6. Tempat Tinggal : Bukit Cimanggu Vi'=» b »k N-2/10 Rt.001
Rw.011, Keluaraha. 1. :dak, KecamatanTanah Sereal,
Kota Bogor.

7. Agama . Islam.

8. Pekerjaan : Manager ., .v¢ = PT. ARM Cipta Mulia
Dr . ele rmeu.

Terdakwa II;

1. Nama Lengkap - AIFUL MU’MININ.

2. Tempat Lahir Tep L

3. Umur/Tanggal T thi. -~ 4” (ahun/ 5 Juli 1979.

4. Jenis Kelamin : Laki-laki.

5. Kebangsaan : Indonesia.

6. Tempat "in, vai : Kampung Nyencle RT.001 Rw.001,
Keluarahan Cilangkap Kecamatan Tapos [.0.  bepok.

7. Age . : Islam.

8. Peke. jaan : General Manager PT. ARM Cipta Mu.a

Development. Terdakwa I
1f . okap tanggal 8 November 2019 .

Terdakwa I ditahan dalam tahanan Rumah Tahanan Neg . 0. h:

1. Penyidik sejak tanggal 08 November 2019 sampai ."»ngan tanggal 27November 2019;

2. Penyidik Perpanjangan Oleh Penuntut Umum ¢ _,. - «.nggal 28 November2019 sampai
dengan tanggal 06 Januari 2020;

3. Penuntut Umum sejak tanggal 19 T cse abe: 2019 sampai dengan tanggal 07Januari
2020;

4. Penuntut Perpanjangan Pertar 2 C ~h Ketua Pengadilan Negeri Cikarangsejak tanggal 08
Januari 2020 sampai denc* n v 1gg .1 06 Februari 2020;

5. Hakim Pengadilan Neg. i Cikarang sejak tanggal 29 Januari 2020 sampai

dengan tanggal 27 . ~biuari 2020;
Lk daman 1 dari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pic’ /..~ J/PNCkr
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6. Hakim Pengadilan Negeri C. ar- -~ Perpanjangan Pertama Oleh Ketua Pengadilan Negeri

Cikarang sejak tanggal 28 Febru. i 2020 sampai dengan tanggal 27 April 2020;

Terdakwa II ditangkap tan_gal 9 November 2019 .
Terdakwa II ditahan de"«. ~ tau2” an Rumah Tahanan Negara oleh:
1. Penyidik sejak tangg 1 1y November 2019 sampai dengan tanggal 08 Desembe~ 20, ™

10

2. Penyidik Perma. ‘ar gan Oleh Penuntut Umum sejak tanggal 09 Desembe 2. " sampai

dengan tan_ca 7 Januari 2020;
3. Penur. " scjak tanggal 19 Desember 2019 sampai dengan tangga: 7 . nuari2020;
1.7 +untut Perpanjangan Pertama Oleh Ketua Pengadilan Nege 1 Cikaiangsejak tanggal 08

» muari 2020 sampai dengan tanggal 06 Februari 2020:
~. Hakim Pengadilan Negeri Cikarang sejak tanggal 29 "~nu +i 2020 sampai dengan tanggal

27 Februari 2020;
6. Hakim Pengadilan Negeri Cikarang Perpanj>~g. " ertama Oleh Ketua Pengadilan Negeri

Cikarang sejak tanggal 28 Februari 2020 <a. ~-. dengan tanggal 27 April 2020;

Terdakwa I dipersidangan d’ .« \p. -~ oleh Penasihat Hukum yaitu Nurul Amalia,
SH., MH., Alhamd Drajad Ibrahim, . ., Kosantino Shidiq Permana, SH., Cece Haryadi,
SH., Faisal Sazli Siagian, SH .. lmi Al Djufri, S.Sy., M.Si., Mardawati, SH., Dedi
Suwarno, SH., Oki Arsalr . Naw.gv .nti, SH., dan Siti Nur Solihat, SH., Para Advokat ,
Konsultan Hukum dan *d. skat Magang yang berkantor di Jakarta Justice Center L w ina,
yang berkeduduk- d. ".lan Guru Muhyin Nomor 166 RT 14 RW 02, Kelurahs . . ~nueng
Agung, K -~maw e sakarsa, Jakarta Selatan berdasarkan Surat Kuasa Kh 1> < pada tanggal
07 Februar1 020;
. >rdakwa II dipersidangan didampingi oleh Penasihat H. "u n vaitu RICKY
"~ "THnMAZAYA MUNTHE, SH., MH. Advokat yang bern ntc di Advokat Firma Hukum
?1cky Al Munawwar & Rekan , yang berkedudukan di . = wa a Asri,Blok N Nomor 3 RT
006, RW 009, Kelurahan/Desa Dranggong, Kecamatan k.dkan Kota Serang Banten
berdasarkan Surat Kuasa Khusus pada tanggal 11 ¢ =tuoer 2019;
Pengadilan Negeri tersebut.Setelah
membaca:
- Penetapan Ketua Pengadilan Negeri Ci. “rang Nomor : 48/Pid.B/2020/PN-Ckr tanggal 2
Maret 2020 tentang penunjukar Mc  ~lis Hakim.
Hal ma., 2 wuri 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/2020/Pi. "kr
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- %?Rﬁf?é’ﬁ%ml?ilf ﬂ'ﬁké]i)aé}{g or  “°/Pid.B/2020/PN-Ckr tanggal 2 Maret 2020

- Berkas perkara dan surat-surat la, yang bersangkutan.

Setelah mendengar . ‘erangan Saksi-saksi dan Terdakwa sertamemperhatike «

bukti surat dan barang .. "*t1 ,ar _ diajukan di persidangan.

Setelah mena ng. - pembacaan tuntutan pidana yang diajukan olehPenu’ w. "Ji.um

yang pada pok- my ,ebagai berikut :

1.

Men; *“akai. 7er iakwa I MOCH. AFIF AZHAR dan Terdakwa II £.."%uv.. MU’MININ
terbuk secara sah dan meyakinkan bersalah melakukan tindak p. an. “secara turut serta
me tual satuan lingkungan perumahan atau lisiba yang b 'u 1 menyelesaikan status hak

aws tanahnya” sebagaimana dakwaan ketiga penuntut « . -

. Menjatuhkan pidana penjara terhadap Terdakwa I - 1 s 1. AFIF AZHAR dan Terdakwa II

SAIFUL MU’MININ masing-masing selama _ (vga) tahun dikurangi selama para
terdakwa berada dalam masa penangkapa . 'an penahanan dengan perintah agar para

terdakwa tetap ditahan.

. Menetapkan status barang bukt” oe apa . Barang bukti nomor 1 sampai dengan nomor

266; dipergunakan dalam penuntuw. ~ perkara An. ARIA DURMAN;

4 Membebankan Para terdal va wembayar biaya perkara sebesar Rp. 2.000,-( dua rib

rupiah)

Setelah mendeng. Pembelaan dari Penasehat Hukum Terdakwa I tertang val 3 £ pril

2020 yang pada 0. ~knya sebagai berikut.

1.

6.

Memutt. .~ M aerima Nota Pembelaan (Pleidooi) Penasihat H <m. Terdakwa I

Mochama Afif Azhar untuk seluruhnya;

.M nya akan dan Memutus Terdakwa I Mochamad Afif Azhar untuk seluruhnya tidak

. ukti secara sah dan meyakinkan melakukan tindak pidana melanggar Pasal 154 Jo.
Pasal 137 UU No. 1 Tahun 2011 tentang Perumahan dan Kawasan Permukiman Jo. Pasal
55 ayat (1) ke-1 KUHP.

. Menyatakan dan Memutuskan Terdakwa I Mochamad Afif Azhar bebas dari segala

Dakwaan, atau Menyatakan dan Memutuskan Terdakwa I Mochamad Afif Azhar lepas

dari segala Tuntutan hukum.

. Memutuskan Terdakwa I Mochar 1aa Af « Azt ar cib :ba ke 1 a au di epaskan dari tahanan

Lembaga Pemasyarakatan atau Rumah Tahanai. Negara.

. Memulihkan hak Terdakwa I Mochamad Afif Azhar dalam hal kemampuan, keduda,

harkat serta martabatnya seper « s. mula.

Membebankan biaya perke.. “epad . negara.

UNIVERSITAS MEDAN AREA Hu 'm.n 3 dari 94 Halaman, Putusan Nomor 4. 'P.." B/.020/PNCkr
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Setelah méndengar Pembela. ~ dari Terdakwa I fertanégal 13 Apfil 2020 yang pada
pokoknya sebagai berikut.

1. Menyat segala
Dakwas ir lepas
dari seg

2. Apab 'a " "aje'", Hakim berpendapat lain, mohon hukuman s~va lir. zankan. Setelah

me dengar Pembelaan dari Terdakwa II secara lisan tertangga.

1 Ap 12020 yang pada pokoknya sebagai berikut.

M enyat yatakan
dan Me
2. Apabila Setelah

mendengar tanggapan Penuntut Umum terhadap Pembelaan dari
Terdakwa I dan Penasehat Hukum Terdakwa I serta Terdakwa II yang pada pokoknya
menyatakan tetap pada tuntutan s~~1a.

Setelah mendengar Tangga sai. T¢.Jawv al a1 pi neseh t Iu um Terdakwa I serta
Terdakwa II terhadap tanggay m . ~nuntut Um im yang disampaikan secara lisan
dipersidangan yang pada yo.. “kn: . tetap pada permohonannya.

Menimbang, bahy ~ tara Terdakwa diajukan ke persidangan olehPenuntt U nu

didakwa berdas# «.  surat dakwaan sebagai berikut.

KESAT =
Bahw ° .aereka Terdakwa 1. MOCH AFIF AZHAR dan Terdakw. ?. . AIFUL

M’ ", NIN bersama-sama dengan saksi ARTA DURMAN (yar ~ p rkaranya diajukan

7. m erkas perkara terpisah), baik bertindak sendiri-sendi  * n. “1p. 1 bersama-sama, pada
w. .cu yang sudah tidak dapat diingat lagi dengan pasti “ek'. -t lan April 2015 sampai
dengan bulan September 2016 atau setidak- tidaknya p. 'a . -atu waktu antara tahun 2015
sampai dengan tahun 2016 bertempat Kp. Sudime- ~u, " esa Cimanggis Kecamatan Bojong
Gede, Kabupaten Bogor atau setidak-tidakny~ =~ac ,uatu tempat dalam daerah hukum
pengadilan Negeri Cibinong, namun k-.¢: 11 ~.akwa 1 dan Terdakwa 2 ditahan di Lapas
Kelas III Cikarang Kabupaten Bekasi, . rta sebagaian besar saksi- saksi bertempat tinggal
lebih dekat kepada Pengadilan N gc * Kelas II Cikarang Kabupaten Bekasi, maka
berdasarkan ketentuan Pasal 5o ~var ? Jdndang- Undang Republik Indonesia Nomor 8 Tah 1
1981 tentang Kitab Undai. -U.idang

Talaman 4 dari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid. B, '02 .. PNCkr
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Hukum Acara Pidana maka Pe: -ad ~= Negeri Kelas II Cikarang KabupatenBekasi

berwenang memeriksa dan mengaa. .i perkaranya, sebagai orang yang melakukan, yang

menyuruh melakukan, dan ‘an . ‘urut serta melakukan perbuatan dengan maksud untuk

menguntungkan diri s. 'dn atau orang lain secara melawan hukum, dengan memaka, ~ama

palsu atau martal tp: su,dengan tipu muslihat, ataupun rangkaian kebohong n,

menggerakk: 1 or g lain untuk menyerahkan barang sesuatu kepadanya, at. 1 s1 paya

membe1r h' . g .aaupun menghapuskan piutang perbuatan tersebu’ 1ii. ~uk.a oleh para

Terdakwa sebagai berikut :
-Bahwa pada sc -itar bulan Maret tahun 2015 sampai dengan tahun 2016, sfaxn  ~.<IA DURMAN selaku
Direktur PI' A KM Cipta Mulia Development, mengangkatTerdakwa 1. “OCH AFIF AZHAR sebagai

Pro* ik fTanager De” Alexsandria Residance, dan memberikan train, o f ntang pemasaran atau penjualan

se mahan De’alexandria yang terletak di Kp. Sudimampir, K¢ anr wtan Bojonggede, Kabupaten Bogor,

kepada Terdakwa 1 dan Terdakwa 2 serta para Sales, dan « 2h7 1 serta penjelasan yang diberikan oleh

saksi ARIA DURMAN vyaitu tentang :
1. Spek perumahan DE’ALEXAN Y

T O 0O T 9

«Q

. Pondasi Beton Bertulang (K225,
. Dinding Bata Ringan.

. Rangka Atas Baja Rinaa

. Genteng Flat.

. Plafon Gypsum b arc

Kusen Kay 1e. .ti

. Daur Pintu © b Teak Wood.

. Lanta. ".remmik 40x40cm

. tas Closet duduk

© L strik 1.300Watt

".. Air Sumur Bor

Carport Batu Amuyangan

2. Harga Cash :

a. Type 36 sebanyak 80 Uni dengan "ue, M
t 2
Rp.
241.500.000,-.
b. Type 45 sebanyak 50 U i ¢ »gan luas 84M
y 2
Rp.
296.100.000,-.
c. Type 54 set my k 40 Uni dengan luas 90M
t 2
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d. Type 72 sebanyak 23 U:. t @ =~an luas 100M2 denganharga cashRp.

556.500.000,-.
e. Type 100 sebanyak 0 _ it dengan luas 150M2 denganharga cash Rp.
777.000.000,-.

3. Sistem Pembt var. ~:
Dengan si~. m , .mbayaran dilakukan secara Cash, atau transfer langsur ;. ~ rekening

ata: ~ma . .s Aria Durman karena belum ada rekening Perusahaa ., | »mivangunan
akan lakukan pada bulan Agustus 2015 dan serah terima kunci , *da cahun 2016, saat
1. saksi ARIA DURMAN menjelaskan bahwa Perumaha [ F’ALEXANDRIA belum
memiliki izin lokasi dan status tanah belum memilik: “ux * kepemilikan;
-Bahv 1 Kk mudian atas arahan dari saksi ARIA DURMAN terseb.. sew yjutnya Terdakwa 1. MOCH
AFL AZHAR pada tanggal 3 Maret 2015 di kantor pemasaran D¢ Alcxsandria, memasarkan Perumahan
[ © ALEXANDRIA, letaknya di Kampung Sudimampir R .v 3/uvu4, Desa Cimanggis, Kecamatan
Bojongggede, Kabupaten Bogor, dilakukan melalui Br ,a. za. lewat Whats App,Black Berry Masangger
dan Facebook, memasarkan penjualan perumab oI >”Aicxsandria Residance yang rencananya akan
dibangun 300 Unit perumahan dengan luas tanah .. “rang lebih 3 Ha, serta Terdakwa 2. SAIFUL
MU’MININ sebagai General Manager me 1as: ‘~an Cluster The New Alexandria sebanyak 200 Unit
seluas seluas + 4 Ha, padahal saat itu ks. AR.A DURMAN belum mengurus status kepemilikan ta.. h
yang akan dibangun perumahanl”~"A ~xsandria Residance, dan Cluster The New Alexandric sei ab lum
menjadi Asset milik saksi AF (A YURMAN atau milik PT. ARM Cipta Mulia Developmen: ata .
broadcast Terdakwa 1.. . "H A".F AZHAR dan Terdakwa 2.SAIFUL MU ’MINIM tc¢ eb. °, kemudian
saksi Faridz Leo mendap: kan informasi dari beranda Facebook akun Istrinya, bahwa « 'a Brosur
Perumahan De”A ~xsw.dria Residance yang dipasarkan, sehingga saksi Fai'dz =~ .. .enghubungi nomor
sales yang adda 11 _cosur tersebut, serta Terdakwa 1.MOCH AFIF AZHAR, -etc ah itu Saksi Faridz Leo
mendat .. 1 lc<asi perumahanDe” Alexsandria Residance didampingi ¢ ~h ! ales Marketing sdr.Farhan
me . m. rdakwa 1. MOCH AFIF AZHAR, dan pada saat itu Te: akv : 1. MOCH AFIF AZHAR
en, umpaikan bahwa rumabh tersebut berbazis syariah dan n. nje 1skan tentang konsep perumahan

s yariah kepada saksi Faridz Leo sebagai berikut :

a. Konsep perumahan berbasis Sya 4k -~ni menggunakan konsep tanpa

adanya riba.
Halaman + Jari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/2020/PN Ckr
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b. Tidak ada pengecekan BI C! ck -~
c. Tidak ada penyitaan jika lalai . ~lam hal pembayaran cicilan rumah dan akandicarikan

solusinya.

d. Jika pembayaran cic . 1 wr'~ .abat, maka tidak dikenakan denda.
e. Proses Akad tide% a an ada masalah.
-Bahwa atas penjelasan sales F'arhe » aan Terdakwa 1. MOCH AFIF AZHAR tersebut, sa! ~i I rio . Leo

merasa tertarik untuk kem di. membayar booking fee sejumlah Rp. 1.000.000,- (satu ju 2 n iah), untuk
unit rumah di Blok E 9v "~ng- | luas tanah 72 M2 dan bangunan 36 M2, dengan hai_a kK, .379.000.000,00
(tiga ratus tujuh nuluh =mbilan juta rupiah) dan karenarencananya membeli dengai. ~ara kredit selama 10
tahun (120 bui. ") sclanjutnya saksi Faridz Leo menandatangani Akad P ria. * ... Istishna’ No.
072/API/Le” ¢ .exandria Residence Bojonggede/1/2016 tanggal 17 Janu. i . "17, dengan Terdakwa 1.
MO(., AiF AZHAR, yang dibuat dihadapan Notaris ARTATI Si R} DJEKI, SH, kemudian setelah

s an.atangan akad tersebut saksi Faridz Leo mulai membaya. ang . aran, namun setelah angsuran
be.jalan selama kurang lebih dua tahun, perumahan yang ¢ ‘an kan oleh Terdakwa 1. MOCH AFIF
AZHAR yang mengatas namakan saksi ARIA DURPM \*y “ida.. pernah ada, padahal mengenai
pelaksanaan pembangunan dalam Akad Istishi. ... lai bulan Nopember 2015 dan akan diserah
terimakan kepada saksi Faridz Leo paling lar~bat butan Oktober tahun 2017, atas kejadian tersebut
diatas Saksi Faridz Leo mengalami kerveia  a ril kurang lebih sebesar Rp.73.457.036,- (tujuh pulv’
tiga juta empat ratus lima puluh tujrh . “u uga puluh enam rupiah), dan pada saat saksi Faridz Ler
menanyakan mengenaistatus kenc ~il'san tanah tersebut kepada Terdakwa 1. MOCH AFIF A "H. ™,
karena saksi Farizd Leo telah me . hayar cicilan/angsuran rumah sebanyak 12 kali dengar be ~* .n cicilan
tiap bulannya sebesar R} ? v u.000,- (tiga juta dua ratus empat ribu) dimulai pada b. 'ar, Maret 2016 yang
dibayarkan ke r~ke g atas nama PT. ARM CIPTA MULIA pada bank BNI Sy ‘iah deagan No. Rek :
0377472963, < ~t. * Terdakwa 1. MOCH AFIF AZHAR menjelaskan taran “srs but masih dalam
pembayar- k¢ ~~.da pemilik tanah, dan PT. ARM CIPTA MULIA belur- me. ~iliki ijin lokasi serta IMB

akan ¢ ur. setelah uang dari para konsumen terkumpul seluruhnya

-Bahwa selanjutnya saksi ARIA  DURMAN iug ':iah mengarahkan dan
aer._~.ruh Terdakwa 2. SAIFUL MU ’MININ untuk memasar' an erumahan The New Alexandria yang

v rletak di J1. Raya sudimampir tonjong Rt.003/003 Kbp. £ 10 rai. »ir Desa Cimanggis, Kecamatan
Bojonggede, Kabupaten Bogor, yang
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pada saat itu Terdakwa 2. SAIFUL MU’MI! ‘N -~'!~lku General Manager Proyeknya dan terhadap

perumahan The New Alexandria yang dipasarka. melalui Broadcast lewat Whats App, Black Berry
Masangger dan Facebook, danAplikasi in' . 1 oleh para sales dan Terdakwa 1. SAIFUL MU’MININ,
lalu pada Februari 2016 saksi PRII. \N. O inelihat iklan di aplikasi media OLX saat itu di pasarka.
perumahan The New Alexand. 2 by basis syariah, selanjutnya saksi PRIHANTO mendata <i “ar or
Pemasarannya di daerah kK 5. & dimampir Rt.003/04 Desa Cimangis Kecamatan Bojong « ‘ed¢ , Kabupaten
Bogor dan bertemu ¢ n¢ . sa.osnya serta Terdakwa 2.SAIFUL MU’MININ yar. - n. qje..skan tentang
konsep perumab~n sya. .ah yaitu :

Kousep perumahan berbasis Syariah yakni menggunakdn . uscp tanpaadanya riba;

-Tidak ada pengecekan BI Checking;
-Tidak ada penyitaan jika lalai dalam hal pembay *m ‘cuan rumah dan akandicarikan

solusinya;

-Jika pembayaran cicilan terlambat, maka tic ... 1u..nakan denda;
-Proses Akad tidak akan ada masalah.
-Bahwa atas ucapan dan perkataan Terdakwa 2. SAIFU [ »U MININ tersebut, saksi PRIHANTO

langsung percaya dan melakukan pembayaran t o} -~ fee sebesar Rp.2000.000,00 (dua juta rupiah)
dengan cara transfer ke rekening BNI Syariah Nomur 0377472963 atas nama PT. ARM Cipta Mulia
Deplopment, kemudian saksi PRIHANTO el .. ukan Perjanjian Akad Istishna dengan Terdakwa 2.
SAIFUL MU’MININ selaku General . ‘anger yang mewakili saksi ARIA DURMAN, sebagaiman= A. °d
Nomor .123/API/The New Alexa. 1ri: Residense Bojonggede/IX/2016 tanggal 17 Septembe, 20 4 T .hak
Pertama Terdakwa 2. SAIFU . M . "MININ dan Pihak Kedua PRIHANTO, dengan harga cr. it ;ebesar
Rp.441.852.000,00 (em; f . .s umpat puluh satu juta delapan ratus lima puluh dua “bu up.ah) selama
10 tahun dan akan “*bang.n bulan Nopember 2015 dan diselesaikan pada bulan April 2o 18. Namun
setelah perjanii~n . rsebut dilaksanakan dengan saksi SAIFUL MU’MINJN can,_a1 dengan sekarang
faktanya p~-ur 2'.an the new alexandria, tidak pernah diserah terimakan han_"wmannya oleh Terdakwa
SAIFTT . 1. "1 MININ maupun saksi ARIA DURMAN kepada konsrac < _oanyak 60 (enam puluh
or: a,, Tengan kerugiansekitar Rp.12.000.000.000,00 (dua belas m.'v2 : rupiah), atas kejadian tersebut
=1 korban PRIHANTO merasa dirugikan sejumlah Rp.83.. 11 ,50,00 (delapan puluh tiga juta lima
ratus satu ribu lima ratus lima puluh rupiah), dan ter~, ta ak.n hanya saksi PRIHANTO sendiri yang
menjadi korban, tetapi ada
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sekitar 210 (dua ratus sepuluh) orang lainny. va’ - menjadi korban yaitu perumahan syariah

DE’Alexsandria Residance sebanyak 150 (seratu . lima puluh) orang dengan Total kerugian sekitar
Rp.6.000.000.000,00 (enam milyar rupi h) '.. 1 perumahan syariah The New Alexandria Residence
sebanyak 60 (enam puluh) orang d. “ga.. kerugian sekitar Rp.12.000.000.000,00 (dua belas milvar “1piah)
dan dari jumlah korban terseb. * ya 3 telah menguasakan kepada saksi Faridz Leo untuk 1. ~w kil para
korban terkait perumahan vya1 “h De’ Alexsandria Residance dan The New Alexandria k »sic cnce

sebagaimana surat kv 's- . 1g_al 31 Oktober 2017 sebanyak 41 (empat puluh sat \ ¢ ng, antara lain :

NO NAMA NO | NAMA
1 [FAHRUDIN 21 | YUNIS KRIPSIAWAN W
2 |HERMAWANTRIR 22 | ALI IMRON
3 |ANGGELICA AGNES K 23 | M RIFAISYUKRIHAJJI ALM
4 HENISURYANI 24 | PARNO
5 |BOBBYD 25 | RIKIHARPAN
6 |CHAERUL AHMAD 26 | RUSDIANTORO
7 [ BUDISETIAWAN 27 | SANDA ADITYA ARSANDI
8 [FELLICYA OLUAN 28 | WASILATUN
9 |AGUS HIDAYAT CHOLIQ 29 | KIJATIPANDEGO
10 |[YUSUP MULYANA 30 | M YOGI ISKANDAR N
11 [ZUL FAHMI 31 | NURMAULIDIA
12 [PARYOTO 32 | NIKO HADITIA SAMOSIR
13 DWITAMAARYANAS 33 | BAHARUDIN YUDHA P
14 [FARDYANSYAH PUTRA 34 | SAIFUDIN
15 [IBRAHIM HARRIADI 35 | TEGUH SETIAWAN
16 MH NAPIZALK 36 | DINI KURNIA SARI, SH
17 |UMAR DA”IN 37 | PRIHANTO
18 |ARIF HANDOKO 38 | RUDITANTO
. 1tuk melaporkBH BRFANKAN WIRIOCH AHIF AZHAR, . rda wa 2.SAIFUL MU M|NIN
0 |ABDURR ROFIK
ART PR ANAN

dan saksi ARTA-DURMAN ke Kepotistan; damratast—=rb—tanparaTerdakwa-tersebut para
korban mengalami kerugian total seluruhnya sek« sa1 Rp.18.000.000.000,- (delapan belas
milyar rupiah), atau setidak-tidaknya sekitar v .'an *u;

Perbuatan Terdakwa 1. MOCI A '™ AZHAR dan Terdakwa 2. SAIFULMU MININ

sebagaimana diatur dan diancam nridana ialam Pasal 378

KUHPidana Jo Pasal 55 ayat (1) -e- . KUHPidana
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K E DBAK\wa mereka Terdakwa . viow HAFIFFAZHAR dan Terdakwa 2. SAIFUL
MU’MININ bersama-sama ¢ >ngan saksi ARIA DURMAN (yang perkaranya diajukan

dalam berkas perkara terni. h*, \ aik bertindak sendiri-sendiri maupun bersama-sama, _ ~a.
waktu dan tempat s~ba_ainiana telah diuraikan dalamdakwaan kesatu tersebut dia*~<,
sebagai orang van_ m :rakukan, yang menyuruhmelakukan, dan yang turut se. 2. ~'.kukan
perbuatan de. ~ar . »ngaja danmelawan hukum, memiliki barang sesuatu *a1._ < luruhnya
atau set ‘¢ au aaalah kepunyaan orang lain, tetapi yang ada dalam » ku. ~aaanya bukan
ka- ~a kejahatan, perbuatan tersebut dilakukan oleh para Terdak va dengan carasebagai
her ut:

-Bahw-  ac "ulan Maret tahun 2015 sampai dengan tahun 2016. sal-* A 1A DURMAN selaku Direktur

PT. \k. " Cipta Mulia Development, mengangkat Terdakwa 1. N"Ou T AFIF AZHAR sebagai Projek

VMa. ~ger De” Alexsandria Residance, dan memberikan training . >, penjualan perumahan De’alexandria

_ang terletak di Kp. Sudimampir, Kecamatan Bojonggede, . »! apaten Bogor, kepada Terdakwa 1.

MOCH AFIF AZHAR, Terdakwa 2. SAIFULMI ™, "Il N sertakepada para Sales, dilokasi perumahan

DE’ALEXANDRIA, dengan arahan menjelaskar, entang :
1. Spek perumahan DE’ALEX NDRIA :
a. Pondasi Beton Bertul~ng 2. 5)
b. Dinding Bata Rir<a.
c. Rangka Atas b. 2} .ngan.
d. Genteng F 1t.
e. Plafo. (-, ,uuu Board
f. ¥usen [ayu Meranti
g. Naun Pintu Dobe Teak Wood.
h rantai Kremmik 40x40cm
i. Sanitas Closet duduk
j. Listrik 1.300Watt
k. Air Sumur Bor
. Carport Batu Amuyangan
2. Harga Cash :
-Type 36 sebanyak 80 Unit denga. luas 72M2 denganharga cashRp.
241.500.000,-.
-Type 45 sebanyak £° it dengan luas 84M2 denganharga cash
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Rp. 296.100.000,-.
-Type 54 sebanyak 40 Unn Jengan luas 90M2 denganharga cashRp.

364.350.000,-.

-Type 72 sebanya. .2 t'~.c dengan luas 100M2 denganharga cashRp.
556.500.000,-.

-Type 10°  “bauyak 20 Unit dengan luas 150M2 denganharga cas 1K,
777 .7 Ouy.-

3. Sisten Pembayaran :
L “ngan sistem pembayaran dilakukan secara Cash, atau ‘ra sfer langsungke rekening

. ‘as nama saksi Aria Durman karena belum ada reker. g “er. ‘ahaan, pembangunan akan
dilakukan pada bulan Agustus 2015 dan serah ter'm- . a. pada tahun 2016, saat itu
saksi ARIA DURMAN menjelaskan bahwa Peru. *al. 1 DE’ALEXANDRIA belum
memiliki izin lokasi dan status tanah belum  =n."".«i bukti kepemilikan;
-dahwa kemudian atas arahan dari saksi ARIA DURM AN . ,¢but, selanjutnya Terdakwa 1. MOCH
AFIF AZHAR pada tanggal 3 Maret 2015 berter pa di = ~.itor pemasaran De Alexsandria, memasarkan
Perumahan DE’ALEXANDRIA, letaknya di Kan. ing Sudimampir RT.003/004, Desa Cimanggis,
Kecamatan Bojongggede, Kabupaten Bogr ., « 'akukan melalui Broadcast lewat Whats App,Black Berry
Masangger dan Facebook, memasarkar. | nju~! .a perumahan De”Alexsandria Residance yang
rencananya akan dibangun 300 Uni. ~e1.mahan dengan luas tanah kurang lebih 3 Ha, serta Terc kw1 2.
SAIFUL MU’MININ sebaga’ _ ne.ul Manager memasarkan Cluster The New Alexandria s :ba vak 200
Unit seluas seluas £4 I . ~2da..dl Laat itu saksi ARIA DURMAN belum mengurus stat.s . ~oemilikan
tanah yang akan dibangu. perumahanDe”Alexsandria Residance dan Cluster The Nev. Aicxandria serta
belum menjadi +. set ~ilik saksi ARIA DURMAN atau milik PT. ARM Cinta M -lia Development, dan
atas broadcas 7¢ dakwa 1. MOCH AFIF AZHAR dan Terdakwa 2. SAI} "L . ‘U MININ tersebut,
kemudir - sa. "1 Faridz Leo mendapatkan informasi dari beranda Face. - ok kun Istrinya, bahwa ada
Bre- 'ri vumahan De”Alexsandria Residance yang dipasarkan, sehiny ~a saksi Faridz Leo menghubungi
on > sales yang ada di brosur tersebut, serta menghubungi 7 :ra. \wa 1. MOCH AFIF AZHAR, dan
. telah itu Saksi Faridz Leo mendatangi lokasi perumahar 1 -”A ~xsandria Residance didampingi oleh
Sales Marketing sdr.Farhan maupun Terdakwa 1.7 :Of & ArIF AZHAR, dan pada saat itu Terdakwa 1.
MOCH AFIF AZHAR menyampaikan bahwa rumah v :sebut berbazis syariah dan menjelaskan tentang
konsep perumahan syariah kepada
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saksi Faridz Leo yaitu :
1. Konsep perumahan berbasis S, “riah yakni menggunakan konsep tanpaadanya riba.

2. Tidak ada pengecekan F1 « hecking.
3. Tidak ada penyitaan ‘ik. '~.a dalam hal pembayaran cicilan rumah dan akandicar™ n

solusinya.

4. Jika pembayai. " c cilan terlambat, maka tidak dikenakan denda.
5. Proses Ak .a . lak akan ada masalah.
-Bahwa atas penjelas = sai. = " a han dan Terdakwa 1. MOCH AFIF AZHAR tersebu’, k.. caridz Leo

merasa tertarik dan ke .adian membayar booking fee sejumlah Rp. 1.000.000,- (sc ). ‘a rupiah) untuk
unit rumah a. T,ic - E.66 dengan luas tanah 72 M2 dan bangunan 36 M2, ¢ ~n, an harga sebesar
Rp.379.00"..« M0, 0 (tiga ratus tujuh puluh sembilan juta rupiah) dan k. -en. -e1. .ananya membeli dengan
cara kr ;o sciama 10 tahun (120 bulan), selanjutnya saksi Faridz = e, .. »nu.ndatangani Akad Perjanjian
Istis. na No. 072/API/De’ Alexandria Residence Bojonggede/1/2z« '6 anggal 17 Januari 2017, dengan
I':riakwa 1. MOCH AFIF AZHAR, yang dibuat dihadapar . >ta..s ARTATI SRI REDJEKI, SH,
xemudian setelah penandatangan akad tersebut saksi F~.. 'z . -0 mulai membayar angsuran, namun
setelah angsuran berjalan selama kurang lebih d- a t: aui., perumahan yang dijanjikan Terdakwa 1. MOCH
AFIF AZHAR yang mengatas namakan saksi AR, ~ DURMAN tidak pernah ada, padahal mengenai
pelaksanaan pembangunan dalam Akad Is* shi ~ dimulai bulan Nopember 2015 dan akan diserah
terimakan kepada saksi Faridz Leo pa' ng "am' .c bulan Oktober tahun 2017, atas kejadian tersebut @ tas
Saksi Faridz Leo mengalami kervgia. materi kurang lebih sebesar Rp.73.457.036,- (tujuh pr'uh 1ga uta
empat ratus lima puluh tujuh (. tiga puluh enam rupiah), dan pada saat saksi Faridz Leo n :na ~akan
mengenai status kepen . “ntau~? tersebut kepada terdakwa 1. MOCH AFIF AZHAP ka. vna saksi
Farizd Leo telah membay r cicilan/angsuran rumah sebanyak 12 kali dengan besaran ¢ ~ilan tiap
bulannya sebesai ’p. . .200.000,- ( tiga juta dua ratus empat ribu) dimulai prac ¥ '~ Maret 2016 yang
dibayarkan k. r21 ning atas nama PT. ARM CIPTA MULIA pada bank B. 7S _ariah dengan No. rek :
03774777 73, _adawaktu itu Terdakwa 1. MOCH AFIF AZHAR, men, lasi in tanah tersebut masih dalam
per - “ve an kepada pemilik tanah, dan PT. ARM CIPTA MULIZ bei. m memiliki ijin lokasi serta IMB
kai. (urus setelah uang dari para konsumen terkumpul selu thn_ a, tetapi uang milik saksi Faridz Leo

«.n konsumen lainnya sebanyak 150 (seratus lima nul 1 o+an_) dengan jumlah uang seluruhnya
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sekitar Rp.6.000.000.000,00 (enam milyar ri ‘ia' - “dak pernah dikembalikan oleh saksi ARIA

DURMAN, tetapi telah dipergunakan oleb saks1 \RIA DURMANuntuk kepentingan pribadinya diluar
peruntukan pembangunan Perumahan L <’2A . EXANDRIA;

-Bahwa selanjutnya saksi ARIA D RM AN juga telah mengarahkan dan memerintahkan Terdakw. 2.
SAIFUL MU’MININ untuk n. ma  rkan perumahan The New Alexandria yang terletak « " JI Ra a
sudimampir tonjong Rt.0C /Ot * Kp. Sudimampir Desa Cimanggis, Kecamatan Bojongge 'e, .abupaten
Bogor, dan setelah it. 1 . "k..a 2. SAIFUL MU ’MININ selaku General Mana_er . “oy.« memasarkan
perumahan The New A .exandria melalui Broadcast lewat Whats App, Black Rerry v asangger dan
Facebook, sert.. Apiikasi lainnya oleh para sales dan Terdakwa 2, lalu keuc ™ 1 pada bulan Februari
2016 sas1 T R dANTO melihat iklan di aplikasi media OLX saat itu di . sa.<an perumahan The New
Alev av, 'via berbasis syariah, selanjutnya saksi PRIHANTO mendat. ©i .antor Pemasarannya di daerah
v Sudimampir Rt.003/04 Desa Cimangis Kec Bojong Gede N “bu _aten Bogor dan bertemu dengan sales
dan Terdakwa 2. SAIFUL MU’MININ, kemudian Terdak, 2 2 SAIFUL MU’MININ menjelaskantentang
konsep perumahan syariah :

-Konsep perumahan berbasis Sya. - y...ni menggunakan konsep tanpa adanya riba.

-Tidak ada pengecekan BI Checking.
-Tidak ada penyitaan jika la 11 ¢ 'am hal pembayaran cicilan rumah dan akan dicarikan

solusinya.

-Jika pembayaran cicilan terlambnt, 1. “ka tidak dikenakan denda.
-Proses Akad tidak akan ada m. ~ai. -
-Bahwa atas penyampaian kc 'se) ~erumahan syariah dari terdakwa 2. SAIFUL MU MININ ‘er ¢but

diatas, kemudian saksi} ) .. N 10O berminat membeli unit rumah The New Alexarn ~ia 'an <emudian
melakukan pembay~+an buoking fee sebesar Rp.2000.000,00 (dua juta rupiah) dengan cura transfer ke
rekening BNI €va, ~h Nomor 0377472963 atas nama PT. ARM Cipta Mvlia D¢, opment, setelah itu
saksi PRIF AN ©7) melakukan Perjanjian Akad Istishna dengan Terdakw~ 2. "A(FUL MU ’MININ selaku
Gener~ M. nger yang mewakili saksi ARIA DURMAN, sebagaimar ; ~. Nomor .123/API/The New
Al x . 1ria Residense Bojonggede/IX/2016 tanggal 17 September . V15, Pihak Pertama Terdakwa 2.

* THWUL MU’MININ dan Pihak Kedua PRIHANTO, dengan . “rc . credit sebesar Rp.441.852.000,00

(empat ratus empat puluh satu juta delapan ratus lim- | "1l " 0 ia ribu rupiah) selama 10 (sepuluh) tahun

it

dan akan dibangun
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bulan Nopember 2015 dan diselesaikan bula A+ <! 2018. Namun setelah perjanjian tersebut

ditandatangani dengan Terdakwa 2. SAIFTJL M "MININ, sampai dengan sekarang faktanya perumahan
the new alexandria, tidak pernah diseral ter. akan bangunannya oleh Terdakwa SAIFUL MU MINTN
maupun saksi ARIA DURMAN ke, ada ousumen sebanyak 60 (enam puluh orang) dengan kerug. n
sekitar Rp.12.000.000.000,00 | ‘ua . clas milyar rupiah), atas kejadian tersebut saksi korb. P. TH \NTO
merasa dirugikan sejumlal Rp °3.501.550,00 (delapan puluh tiga juta lima ratus satu ribv linr .. ratus lima
puluh rupiah), dan te. 1y- . bu..an hanya saksi PRIHANTO sendiri yang menjad: “0. an, .etapi ada
sekitar 210 (dua +atus s .puluh) orang lainnya yang menjadi korban yang uangnya te.. h dipergunakan oleh
saksi ARIA D ?MAN untuk kepentingan pribadinya diluar kepentinga.. ne. ja..gunan perumahan yaitu
perumakan v-i11ah DE’Alexsandria Residance sebanyak 150 (seratus lin ~ puluh) orang dengan Total
ker s1c. > sekitar Rp.6.000.000.000,00 (enam milyar rupiah) dan pet. m2 .an syariah The New Alexandria
<. ‘dence sebanyak 60 (enam puluh) orang dengan kerugian sc ita Rp.12.000.000.000,00 (dua belas
mulyar rupiah) dan dari jumlah korban tersebut yang telah . en' uasakan kepada saksi Faridz Leo untuk
mewakili para korban terkait perumahan syariah I * £ ' x: anacia Residance dan The New Alexandria
Residence sebagaimana surat kuasa tanggal 31 L~ vue. 2017 sebanyak 41 (empat puluh satu) orang,

antara lain :

NO [NAMA NO | NAMA
1 |[FAHRUDIN 21 | YUNIS KRIPSIAWAN W
2 [HERMAWAN TRIR 22 | ALIIMRON
3 |ANGGELICA AGNES K 23 | M RIFAI SYUKRI HAJJI ALM
4  |HENISURYANI 24 | PARNO
5 [BOBBYD 25 | RIKIHARPAN
6 |CHAERUL AHMAD 26 | RUSDIANTORO
7 |BUDISETIAWAN 27 | SANDA ADITYA ARSANDI
8 |[FELLICYA OLUAN 28 | WASILATUN
9 |AGUS HIDAYAT CHOLIQ 29 | KIJATI PANDEGO
10 [YUSUPMULYANA 30 | M YOGI ISKANDAR N
11 |ZUL FAHMI 31 | NURMAULIDIA
12 [PARYOTO 32 | NIKO HADITIA SAMOSIR
13 [DWITAMAARYANA S 33 | BAHARUDIN YUDHA P
14 [FARDYANSYAH PUTRA 34 | SAIFUDIN
15 [IBRAHIMHARRIADA ¢ . i 94 FHaldvEGyHSEE W Ndmor 48/Pid. B/2020/PNCkr
16 MHNAPIZALK 36 | DINI KURNIA SARI, SH
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17 |UMAR DA”IN 37 | PRIHANTO
18 |ARIF HANDOKO 38 | RUDITANTO

19 |[KURNIAWAN WIDI P
20 |ABDURR ROFIK

untuk melaporkan Terdakv'.  MOCH AFIF AZHAR, Terdakwa 2. SAIFUL MU’ MINTI «

dan saksi ARIADURM. .M x¢ P aak Kepolisian, dan atas perbuatan para Terdakwa t= sc t,
para korban mengai. W1 . erugian total seluruhnya Rp. 18.000.000.000,- (delapar oc. s
milyar rupiah® *au ctidak-tidaknya sekitarjumlah itu;
Pe¢ " matan. Ter sakwa 1. MOCH AFIF AZHAR dan Terdakwa 2. SA .. "I MIU’MININ
sebagain na diatur dan diancam Pidana dalam Pasal 372 KUHPidai. To Pasal 55 ayat (1)
.= 1 ."UHPidana
ATAU
~ETIGA;
Bahwa mereka Terdakwa 1. MOCH AFIF AZI AR -an Terdakwa 2. SAIFUL
MU’MININ bersama-sama dengan saksi ARIA MU *"1AN (yang perkaranya diajukan
dalam berkas perkara terpisah), baik bertir“2k -..diri-sendiri maupun bersama-sama, pada
waktu dan tempat sebagaimana tele’. o 1ra .0 dalamdakwaan kesatu tersebut diatas,
sebagai orang yang melakukan, yany menyuruhmelakukan, dan yang turut serta melakukan
perbuatan, yang menjual satu- . . "gkungan perumahan atau lisiba yang belum
menyelesaikan status hak .. 11war~inya, perbuatan tersebut dilakukan oleh para Terdak a
sebagai berikut :
-Bahwa pada bulan Maret tab*:. ?0._ sampai dengan tahun 2016, saksi ARIA DURMAN sr ax Direktur
PT. ARM Cipta Mulia ™ -elo,..se .t, mengangkat Terdakwa 1. MOCH AFIF AZHAR -« :u. va1 Projek
Manager De” Alexsandri Residance, dan memberikan training tentang pemasaran at. * puajualan
perumahan De’« ~xai 'ria yang terletak di Kp. Sudimampir, Kecamatan Boio, ~¢ e, Kabupaten Bogor,
kepada Terde <v . 1. MOCH AFIF AZHAR, Terdakwa 2. SAIFUL MU’M N1. " serta kepada para Sales,
dilokasi =~ >ru ~anan DE’ALEXANDRIA, dengan arahan dan menjela. “an ‘niang :
1. Spek perumahan DE’ALEXANDRIA :
-Pondasi Beton Bertulang (K225)
-Dinding Bata Ringan.
-Rangka Atas Baja Ringan.
-Genteng Flat.
-Plafon Gypsum Board

-Kusen Kayu Meranti

Flala ~an 15 dari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/°02 /P: Ckr
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-Daun Pintu Dobe Teak Wo. .
-Lantai Kremmik 40x40cm
-Sanitas Closet duduk
-Listrik 1.300Watt
-Air Sumur Bor

-Carport Batu A, 1y, 1gan
2. Harga Cas! -
-Tx=e 3¢ < b nyak 80 Unit dengan luas 72M2 denganharga ~su”p.
241 7 ,0.000,-.
Type 45 sebanyak 50 Unit dengan luas 84M2 de” <a harga cashRp.
296.100.000,-.
-Type 54 sebanyak 40 Unit dengan luas 9CM7~. e, zanharga cashRp.
364.350.000,-.
-Type 72 sebanyak 23 Unit dengan lur 1v /M2 denganharga cashRp.
556.500.000,-.
-Type 100 sebanyak 20 Unit .er ;an ‘uas 150M2 denganharga cashRp.
777.000.000,-.

3. Sistem Pembayaran :

Dengan sistem pembez yo "n u*! .kukan secara Cash, atau transfer langsung ke reken’ g
atas nama saksi Ar. D..iman karena belum ada rekening Perusahaan, pembang na.
akan dilakuk-.. ~au. bulan Agustus 2015 dan serah terima kunci pada tahu' 2. ' 6, saat
itusak . *Rl.. )"V RMAN menjelaskan bahwa Perumahan DE’ALEX /.\ YK1A belum
memilik izin lokasi dan status tanah belum memiliki bukti kepemili. *n,
-Bahwa kemudi. - at.. arahan dari saksi ARIA DURMAN tersebut, selanjutn, °~ ‘=rdakwa 1. MOCH
AFIF AZHA' .-, 1a tanggal 3 Maret 2015 di kantor pemasaran De Alexsa. 1r.. niemasarkan perumahan
DE’ALF "A."DRIA, letaknya di Kampung Sudimampir RT.003/004, ™ es.. Cimanggis, Kecamatan
Boi~~g; ~eae, Kabupaten Bogor, dilakukan melalui Broadcast lewat v hats App,Black Berry Masangger
an '~ cebook, memasarkan penjualan perumahan De”Alexsar ar.  Kesidance yang rencananya akan
. ‘bangun 300 Unit perumahan dengan luas tanah kurang er .n > a, serta Terdakwa 2. SAIFUL
MU’MININ sebagai General Manager memasarka C! <ter 1he New Alexandria sebanyak 200 Unit
seluas seluas + 4 Ha, padahal saat itu saksi ARIA DU, MAN belum mengurus status kepemilikan tanah
yang akan dibangun perumahanDe”Alexsand. a k. ~idance, dan Cluster The New Alexandria serta belum

menjadi Asset milik saksi ARIA DUR. 'Ai awau milik PT. ARM Cipta Mulia

t. “la wan 16 dari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/. "2v ‘P’ Ckr
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Development, dan atas broadcast Terdakwa M *'H AFIF AZHAR dan Terdakwa 2. SAIFUL

MU’MININ tersebut, kemudian saksi Faridz Lec mendapatkan informasi dari beranda Facebook akun
Istrinya, bahwa ada BrosurPerumahan I ~”# . “xsandria Residance yang dipasarkan, sehingga saksi Far. "7
Leo menghubungi nomor sales yan_ ade. di vrosur tersebut, serta Terdakwa 1. MOCH AFIF AZH: R,
kemudian setelah itu Saksi Fa. 1z .0 mendatangi lokasi perumahan De”Alexsandria Res a1 ~e
didampingi oleh Sales Ma ket < sdr.Farhan maupun Terdakwa 1. MOCH AFIF AZHAL da saat itu
Terdakwa 1. MOCH \r . AZ.1AR menyampaikan bahwa rumah tersebut berb. -is var..h dan
menjelaskan tentang kc asep perumahan syariah kepada saksi Faridz Leo, yaiti® :

1. Kousep perumahan berbasis Syariah yakni menggunaka.: k¢ ¢p tanpa adanya riba.

.. Tidak ada pengecekan BI Checking.
3. Tidak ada penyitaan jika lalai dalam hal pemba, an “icdan rumah dan akan dicarikan

solusinya.

4. Jika pembayaran cicilan terlambat, maka tic’... di..cnakan denda.
5. Proses Akad tidak akan ada masalah.
-Bahwa atas penjelasan sales Farhan dan Terdakwa 1. 4/,Ch AFIF AZHAR tersebut, saksi Faridz Leo

membeli 1 (satu) unit rumah dan kemudian m« b - - booking fee sejumlah Rp. 1.000.000,- (satu juta
rupiah), untuk unit rumah di Blok E.66 deng~n luas .anah 72 M2 dan bangunan 36 M2, dengan harga
Rp.379.000.000,00 (tiga ratus tujuh puluh . >m , *an juta rupiah) dan karena rencananya membeli deng~=
cara kredit selama 10 tahun (120 bula..  sc.anjutnya saksi Faridz Leo menandatangani Akad Perjaniia
Istishna’ No. 072/API/De’ Alexa. ria esidence Bojonggede/1/2016 tanggal 17 Januari 201, d¢ ro-a
Terdakwa 1. MOCH AFIF A 'H:.”, yang dibuat dihadapan ARTATI SRI REDJEKI, SH sc 2k Notaris,
kemudian setelah penan at .._an Akad tersebut saksi Faridz Leo mulai membayar « 2s. “an, namun
setelah angsuran be-alan .elama kurang lebih dua tahun perumahan yang dijanji’-an Te.dakwa 1. MOCH
AFIF AZHAR a1 mengatas namakan saksi ARIA DURMAN tidak pernae 1a. padahal mengenai
pelaksana~- p¢ »rangunan dalam akad Istishna dimulai bulan Nopember 20 5 wan akan diserah
terime” an -epada saksi Faridz Leo paling lambat bulan Oktober tahr'n . 1" | atas kejadian tersebut diatas
Sa s "aridz Leo mengalami kerugian materi kurang lebih sebesar “n /3.457.036,- (tujuh puluh tiga juta
~~~at ratus lima puluh tujuh ribu tiga puluh enam rupiah), da. n- la saat saksi Faridz Leo
menanyakan mengenai status kepemilikan

Halaman 17 da. ~ 94 1ralaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/2020/PN Ckr
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tanah tersebut kepada Terdakwa 1. MOCH / -TF * 7HAR, karena saksi Farizd Leo telah membayar

cicilan/angsuran rumah sebanyak 12 kali dengan sesaran cicilan tiap bulannya sebesar Rp. 3.200.000,- (
tiga juta dua ratus empat ribu) dimulai | *da . ‘lan Maret 2016 yang dibayarkan ke rekening atas nama "«
ARM CIPTA MULIA pada bank E I 5, ariah dengan No. rek : 0377472963, saat itu Terdakwa 1.
MOCH AFIF AZHAR, menije. ske. tanah tersebut masih dalam pembayaran kepada pen. ik n# 1, dan
PT. ARM CIPTA MULI2 ber m memiliki ijin lokasi serta IMB akan di urus setelah uan_ da . para
konsumen terkumpui se' .. hi.ya. Tetapi setelah saksi Faridz Leo dan konsumen i va « cbanyak 150
(seratus lima pulh ora .g) sudah membayar cicilan bahkan ada yang sudahlunas der._an jumlah uang
seluruhnya sek, ~r kp.6.000.000.000,00 (enam milyar rupiah), Terdakwa 1. CH AFIF AZHAR dan
saksi APTA O JRMAN tidakpernah menyelesaikan status kepemilikan t.. ‘ah dan perijinan diatas tanah

yap<as 1 atbangun perumahan tersebut;

-Bahwa selanjutnya saksi ARIA DURMAN ug: telah mengarahkan dan
r e aerintahkan Terdakwa 2. SAIFUL MU’MININ untuk n 1. “saikan perumahan The New Alexandria

yang terletak di J1. Raya sudimampir tonjong Rt.003/0”, "Zp. Nudimampir Desa Cimanggis, Kecamatan
Bojonggede, Kabupaten Bogor, yang pada saat “.a 7 :rdasnwa 2. SAIFUL MU ’MININ selaku General
Manager Proyek perumahan The New Alexandria | “ng dipasarkan melalui Broadcast lewat Whats App,
Black Berry Masangger dan Facebook, dar Ap ‘kasi lainnya oleh para sales dan Terdakwa 2. SAIFUL
MU’MININ, lalu kemudian pada Feb - 1ar, 201 . saksi PRIHANTO melihat iklan di aplikasi media G. X
saat itu di pasarkan perumahan T e I\ 'w Alexandria berbasis syariah, selanjutnya saksi PRI!*Al TO
mendatangi Kantor Pemasare my di1 daerah Kp. Sudimampir Rt.003/04 Desa Cimangis Ke« im: n
Bojong Gede, Kabupatc 1. ~or *.n bertemu dengan sales serta Terdakwa 2. SAIFTTL " (U 1ININ, dan

menjelaskan tentang kons p perumahan syariah yaitu :

1., Ons. > perumahan berbasis Syariah yakni menggunake~ .~ -~n tanpa
‘da. .ya riba.
2 Tidak ada pengecekan BI Checking.
>, Tidak ada penyitaan jika lalai dalam hal pembayaran, icii n rumah dan akandicarikan

solusinya.

4. Jika pembayaran cicilan terlambat, maka tidat a.. =nakan denda.\
5. Proses Akad tidak akan ada masalah.

-Bahwa atas penyampain Terdakwa 2. SAIFUL MI" . N. " .ersebut, kemudian saksi PRIHANTO

berminat membeli unit rumah The New Alexana. » dan

Halaman '8 . ¥i 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/2020/PNCky
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kemudian melakukan pembayaran booking { = P : 2000.000,00 (dua juta rupiah) dengan cara transfer ke

rekening BNI Syariah Nomor 03774729632 atas 1..ma PT. ARM Cipta Mulia Deplopment, kemudian,
saksi PRIHANTO melakukan Perjanjiai Ak . ! Istishna dengan Terdakwa 2. SAIFUL MU ’MININ sela 1
General Manger yang mewakili sa.. 1 A..JA DURMAN, sebagaimana akad Nomor .123/API/The Tew
Alexandria Residense Bojong, ~de,. X/2016 tanggal 17 September 2016, Pihak Pertama 7 ~d."w 2.
SAIFUL MU’MININ dan ?ih. - Kedua PRIHANTO, dengan harga credit sebesar Rp. 44 85 ..000,00
(empat ratus empat p v -t ,ata delapan ratus lima puluh dua ribu rupiah) selc ma 9 ta.wun dan akan
dibangun bulan Nopen ver 2015 dan diselesaikan bulan April 2018, Namun setelah | .rjanjian tersebut
ditandatangan1 ~ngan Terdakwa 2. SAIFUL MU’MININ, ternyata samp2i ¢ g sekarang perumahan
the new ale: ar uria, tidak pernah diserah terimakan bangunannya olehl¢ da.wa 2. SAIFUL MU’MININ
mar su. saksi ARIA DURMAN kepada konsumen sebanyak 60 (en. = r aluh orang) dengan kerugian

e . *a1 Rp.12.000.000.000,00 (dua belas milyar rupiah), karena "k «nya Terdakwa 2. SAIFUL
MJ’MININ maupun saksi ARIA DURMAN tidak pernah ~en elasaikan status kepemilikan tanah dan
perijinan diatas tanah yang akan dibangun perum~’ ~n -.s¢ Jut, atas kejadian tersebut saksi korban
PRIHANTO merasa dirugikan sejumlah Rp.83.. ”..._ 4,00 (delapan puluh tiga juta lima ratus saturibu
lima ratus lima puluh rupiah), dan ternyata b an hanya saksi PRIHANTO sendiri yang menjadi korban,
tetapi ada sekitar 210 (dua ratus sepuluh® 0o, - .innya yang menjadi korban, yaitu perumahan syaria’.
DE’ Alexsandria Residance sebany- k , "0 (seratus lima puluh) orang dengan Total kerugian seki*
Rp.6.000.000.000,00 (enam mi'va, - »1ah) dan perumahan syariah The New Alexandria Res* nc.
sebanyak 60 (enam pubh ora » 4 ngan kerugian sekitar Rp.12.000.000.000,00 (dua be! - n." ar rupiah)
dan dari jumlah korban 1 ~ .cbut yang telah menguasakan kepada saksi Faridz Leo ui. 'k . ~ewakili para
korban terkait 1 .. ~han syariah DE’ Alexsandria Residance dan The New # le: andria Residence

sebagaimana - .. °t. 1asa tanggal 31 Oktober 2017sebanyak 41 (empat pt™th at. orang, antara lain :

NO [NAMA NO | NAMA
1 FAHRUDIN 21 | YUNIS KRIPSIAWAN W
2 HERM A baxroml R9 ¢ i 7 { HalamanvRamsan Nomor 48/Pid. B/2020/PN Ckr
3 ANGGELICA AGNES K 23 | M RIFAI SYUKRI HAJJI ALM
4 HENI SURYANI 24 | PARNO
5 BOBBY D 25 | RIKIHARPAN
UNIVERSITAS MEDAN AREA 21
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6 CHAERUL AHMAD 26 | RUSDIANTORO

7 BUDI SETIAWAN 27 | SANDA ADITYA ARSANDI
8 FELLICYA OLUAN 28 | WASILATUN

9 AGUS HIDAYAT CHOLIQ 29 | KIJATIPANDEGO

10 [YUSUP MULYANA 30 | M YOGIISKANDAR N

11 |[ZUL FAHMI 31 | NURMAULIDIA

12 |PARYOTO 32 | NIKO HADITIA SAMOSIR
13 DWITAMAARYANA S 33 | BAHARUDIN YUDHA P
14 |[FARDYANSYAH PUTRA 34 | SAIFUDIN

15 |[IBRAHIM HARRIADI 35 | TEGUH SETIAWAN

16 |[MH NAPIZAL K 36 | DINI KURNIA SARI, SH
17 [UMAR DA”IN 37 | PRIHANTO

18  |ARIF HANDOKO 38 | RUDITANTO

19 |[KURNIAWAN WIDI P

20 |ABDURR ROFIK
Untuk melaporkan Terdakwa 1. MOC?' At F AZHAR, Terdakwa 2. SAIFUL

MU’MININ dan saksi ARIADURMAN ! ¢ ' tha, Kepolisian dan atas perbuatan para

Terdakwa tersebut para korban me <7 - -~ kerugian materi total seluruhnya sebesar Rp.
18.000.000.000,- (delapan belas milya. rupiah), atau setidak-tidaknya sekitar jumlah itu;
Bahwa perbuatan Terdc -w* . MOCH AFIF AZHAR dan Terdakwa 2. SAIFUL
MU’MININ sebagaiman. dia.ur aan diancam Pidana dalam Pasal 154 Jo. Pasal 137
Undang-Undang Re, bl .. Indonesia Nomor 1 Tahun 2011 tentang Perumahan « *n "2+ asan
Pemukiman Jo | 1.sa ~5 ayat (1) ke- 1 KUHPidana.
Men v* .. z, vahwa terhadap dakwaan Penuntut Umum, Terdak. 2 ¢ = a.au Penasehat
Huku~ Tera.kwa tidak mengajukan keberatan/eksepsi;
Menimbang, bahwa untuk membuktikan dakwaannya Perin. t umum telah
mr >r zajukan Saksi-saksi sebagai berikut :
1. Saksi FARIDZ LEO MUHARIANSYAH , di bavan - apah pada pokoknya
menerangkan sebagai berikut :
-Bahwa Saksi pernah diperiksa di penyidik;
-Bahwa Keterangan yang saksi berikan * P¢ v, 1 'k «Jalah benar
-Bahwa saksi dihadirkan untuk memberikan ketera. .. . "agai saksi tentang Kasus pembelian unit
rumah di Perumahaan Syariah De’ Alexandria, "he New Alexandria dan Cordova Green Living;
-Bahwa saksi adalah pelapor dalam kasus ini, . ‘2l ;1 melaporkan Saksi Aria Durman dan Kawan-kawan k-
Bareskrim Polri, saksi juga adalah kuara « ~u perwakilan para Konsumen Perumahaan Syariah De’

Alexandria, The New

v laman 20 dari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pi ..."'2v.0/PNCkr
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Alexandria dan Cordova Green Living;
-Bahwa pada awalnya, saksi mendapatkan info. nasi dari beranda Facebook istri Saksi, yang berisi

tentang brosur Perumahan De’ Alexand .a, ‘ikarenakan tertarik saksi menghubungi nomor sales yang
tertera di Brosur tersebut;

-Bahwa saksi langsung berhubung 'n uenga Sdr. Farhan sebagai Sales, kemudian saksi mende ang lokasi
perumahan De’ Alexandri~ u. * oich Sdr. Farhan saya dijelaskan bahwa perumahan De’ . 1e.. ndria
adalah perumahan b. . -is ,y2".ah, yang mempunyai konsep sebagai berikut:

-Konse, perumahan berbasis Syariah yakni menggunakan konsep t. »a adanya riba;

-Tidak ada pc zec “an BI Checking;
-, dak ada penyitaan jika lalai dalam hal pembayaran c’~il ~ r. nah dan akan dicarikan

solusinya;

-Jit- pc ~bayaran cicilan terlambat, maka tidak dikenakan denda da.
. nsu - Akad tidak aka nada masalah
-"«a1wa dikarenakan Saksi tertarik atas penjelasan dan kons ., Sy..1ah yang diberikan oleh PT ARM.

Maka saksi membayar booking fee sekitar Rp. 1.000.0”C Y0 -atu juta rupiah) secara cash di Kantor
Pemasaran Pemasaran De’ Alexandria;
-Bahwa kemudian saksi menandatangi Akad Perja. ‘ian Istishna yang menurut Saksi Aria Durman akad
tersebut sama dengan PPJB, saksi menand can_~ni Akad Perjanjian Istishna tersebut dihadapan Notaris
Artati Sri Rezeki SH.
-Bahwa setelah melakukan pemb~ya. n 1300king Fee, Saksi melakukan pembayaran Down Payr ent
sebesar 30.000.000,00 (tiga p «u i1wa rupiah), lalu saksi melakukan pembayaran angsuran : :ba ak 12
Kali sebesar Rp.3.200.t »« ™ (ue- juta dua ratus) yang saksi bayarkan setiap tangg~l 1" da.” Bulan Maret
2016 sampai dengan Bulc » Februari 2017 yang saksi bayarkan ke rekening atas nama . © ARM CIPTA
MULIA;
-Bahwa isi dici ¢ -janjian dari Akad Istishna adalah tentang hak dan kewa, “ai. antara Konsumen dan
Pengenr’. ng, ;ang antara lain bahwa saksi membeli angsuran rumah . ok  Nomor 66 dengan luas tanah
72 -~ a. » bangunan 36 m2 dengan total rumah senilai Rp. 379.0” 9.0« 1,00 (tiga ratus tujuh puluh

'em. _@an juta rupiah) dengan Total Down Payment sebesar 2° 00 000,00 (tiga puluh juta rupiah) dan
L.ituk pembayaran angsuran dicicil dengan tenor 120 bul: 1 .¢-u . ? tahun dengan cicilan perbulan sebesar
Rp. 3.204.000,00 (tiga jutadua ratus empat ribu ru, 2k _ -~g dibayarkan setiap tanggal 10 tiap bulannya
dan Pelaksanaan pembangunan dimulai Bulan Juli tahun 2016 dan akan
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diserah terimakan kepada konsumen paling ! «F * hnlan Oktober tahun 2017;
-Bahwa saksi menunggu sampai 1 (satu) tahun = “mun sampai saat ini tidak ada pembangunan di De’

Alexandria, dan tidak ada juga penyeral s “wci dari PT ARM CIPTA MULIA kepada saksi;

-Bahwa pada waktu itu yang melakt .. tar . tangan adalah konsumen dan untuk direktur diwak ' <ai.
oleh Terdakwa I dan Notaris;

-Bahwa Terdakwa I bertar i« angan di Perjanjian Akad Istishna sebagai Executive Proje ¢ v “nager, atau
dibawahnya Saksi A . ™irnu.er, sebagai Direktur;

-Bahwa pada awalnya 'dak ada penjelasan kepada Saksi ataupun kepada Konsume te.utang status
tanahnya, nat. n Ja akhirnya setelah didesak oleh Konsumen baru ad» p. » “'2san bahwa tanah di De’
Alexandri 1. ‘th dalam proses;

-Bab- ' sa si menjadi kuasa dari 41 orang korban atau konsumen « “rip ra PT ARM CIPTA MULIA;
-"ah. 2 korban-korban tersebut adalah konsumen PT ARM CI”Ts. MJLIA dari perumahan De’

£ '~ gandria, The New Alexandria, Cordova Green Living;

-Bahwa setahu saksi ada beberapa konsumen dari PT / k J C °TA MULIA yang menggugat, namun
saksi mendapatkan informasi bahwa PT ARM ¢ P7 * MULIAsudah pailit;

-Bahwa saksi terakhir membayar cicilan ke PT AR. { CIPTA MULIA pada Februari2017;

-Bahwa Saksi tidak mengena’ T'er ~kwa II dan Saksi Mia Mustika Dewi;
-Pada waktu itu ada, pada saat Saksi A-.. Du..n- a dipanggil dan diperiksa di Bareskrim Polri, Saksi ¢ r1c

Durman menjelaskan kepada Saksi, ah -a Saksi Aria Durman akan membicarakannya diluar da- ax 'n
Menyelesaikan semua Permas~ ha. centang Perumahaan Syariah ini, namun sampai saat . tiaakada
realisasinya;
-Bahwa Saksi mengetaht Konsep yang ditawarkan di perumahan The New Alexana. ~ « .n Cordova
Green Living sa. » 1 k 1sepnya, yaitu berkonsep Properti Syariah;
-Bahwa Saks” n . ngc¢tahui karena diceritakan oleh Saksi-saksi Korban di . ~ru. ~andan The New Alexandria
dan Cord: wu “reen Living;
-Babwa. 'ntuk Kerugiannya sekitar Rp. 5.000.000.000,00 (lima milya. rupiah) namun untuk perincian dari
~ila’ k rugian tersebut saksi lupa;

Rahwa yang saksi tahu, bahwa permasalahanya adalah P (v aa. "n yang ditawarkan oleh Pengembang,
Yaitu PT ARM CIPTA MULIA tidak kunjung
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membuat perumahan di Perumahan De’ Ale: 'n” *~ The New Alexandria dan Cordova Green Living ,

sehingga Saksi Aria Durman dan kawan-kawan « .bawa ke Pengadilan;
-Bahwa Saksi tidak mengetahui secarai1 nci  amun yang saksi tahu bahwa sudah ada korban di
Perumahan Cordova Green Living, -ang Konsumennya sudah membayar namun perumahan tersec 't
tidak dibangun;
-Bahwa Saksi hanya meng *tai i secara pasti kejadian di Perumahan De’ Alexandria, da1 Sa) ,i hanya
diberikan kuasa dari , ar- . ~rLun atau Konsumen PT ARM CIPTA MULIA atas _er. mah.n De’
Alexandria, The New . .lexandria dan Cordova Green Living untuk Melaporken Sak.: Aria dan Kawan-
Kawan dikaren. -an tidak ada pembangunan dan pertanggungjawaban duci } = A M CIPTA MULIA;
-Bahwa Sal i nelaporkan Saksi Aria Durman, dikarenakan saksi menee. hu. bahwa direktur dari PT
ARM(  "P1 A MULIA adalah Saksi Aria Durman,;
+."wa jumlah kosumen yang dirugikan karena sudah melakux n r umbayaran perumahan baik itu
Perumahan De’ Alexandria, Perumahan The New Alexans ta. naupun Perumaha Cordiva Green Living
adalah sekitar 150 orang
-Bahwa saksi hanya bertemu satu kali dengan T¢ “un.. « I, ketika penandatanganPerjanjian Akad Istishna,
sedangkan Dengan Terdakwa II, Saksi tidak <rnah bertemu;
-Bahwa Terdakwa I dan Terdakwa II tic~k | ~.a¢ 1 memasarkan PerumahanKepada Saksi;
-Bahwa kerugian saksi atas kejadiar in. ~ekitar Rp. 73,457,036,00 (tujuh puluh tiga empat ratus I* _.
puluh tujuh ribu tiga puluh enan 1. i in);
Mepimba, ~ '« 'wa Terhadap keterangan saksi tersebut, Para Terdak ~ 1. .berikan

pendapat be ~ va Para Terdakwa tidak keberatan atas keterangan saksi tc ~ev °t;.

2. Sii. ' PRIHANTO, di bawah sumpah pada pokoknya menean kan sebagaiberikut:
-Bahwa saksi . ha. tkan untuk memberikan keterangan sebagai saksi ‘ ~ai. *g; “mbelian unit rumah di,

The New .. “X._.dria;

-Bahwa Saksi pernah diperiksa di penyidik;
-Bahwa Keterangan yang saksi berikan di Penyidik « 'ala . benar
Ba' w1 Saksi Mengenal Terdakwa II, dikarenakan Terdakwa "« , ng menandatangani Perjanjian Akad

“tthna dengan saksi sesuai dengan Akad pada tanggal 17 o. pte. “ber 2016, untuk pembelian unit di The

New Alexandria;

-Bahwa Saksi juga sempat bertemu deng n Terdakwa I ketika saksi mau melihat
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lokasi perumahan;
-Bahwa Saksi mengenal Saksi Aria Durman di - “antor Pemasaran Perumahan De’Alexandria yang

berlokasi di Kp. Sudimampir RT. 002/ T w. 901, Desa Cimanggis, Kec. Bojong Gede, Kab. Bogor, da 1.
rangka memberikan booking fee ur‘ux e’ _tian Perumahan De’ Alexandria sebesar Rp. 2.000.0" ),0.
(dua juta rupiah);

-Bahwa untuk . ks. .Jia Mustika Dewi, Saksi tidak Kenal
-Bahwa pada awalnya sek. =r ", 'an Februari 2016, saksi tertarik untuk membeli Perur-ah. ~ "’he New

Alexandria, saksi me. » .. wslan di Facebook, lalu dari postingan Facebook terseb.  sa si datang ke kantor
Pemasaran, *s7 . saks1 bertemu dengan Saksi Aria Durman, dan Saksi Aria Durman menjelaskan
tenang kon- ~p ~umahan Syariah yaitu:

-Konsep perumahan berbasis Syariah yakni menggn~' ~n . nsep tanpa adanya riba;

-Ti" 'k « 1a pengecekan BI Checking;
-Tidak ada penyitaan jika lalai dalam hal pembz ara cicilan rumah dan akan dicarikan

solusinya;

-Jika pembayaran cicilan terlambat, maka tidak dikenz .a'. de. 1a, dan
-Proses Akad tidak akan ada masalah

-Bahwa saksi sempat pergi ke lokasi perumahan ~ ¢ inew Alexandria dan bertemu dengan Terdakwa I;
-Bahwa setelah saksi merasa cocok dengan ' -asi dan konsep syariah, saksi tertarik untuk membeli unit
di The New Alexandria, saksi langsung e1. cr can uang muka (booking fee) sebesar Rp. 2.000.000. -
(dua juta rupiah) untuk pemesanan . *m.  Blok E.44 dengan luas tanah 78 M2 dan bangunan 36 * ...
dengan harga Rp. 441.852.000 (¢ -at ratus empat puluh satu juta delapan ratus lima pulut . a2 .upiah)
yang dibayar dengan ce -~ kre. * .e 1ma 10 tahun atau 120 bulan;

-Bahwa setelah itu Saks1 .elakukan penandatanganan Perjanjian Akad Istishna pada ~ng_al 17
September 201¢ 7., vada waktu itu di tandatangani oleh saksi, Terdakwa II -ai g disaksikan oleh
beberapa mar’.c g serta Notaris ARTATI SRI REZEKI, S.H. yang lang. ‘ng me. ikukan waarmarking
pada akac w seuut;

-Bahw. sesuai Akad Perjanjian Istishna yang menyatakan penyelesa. | -mbangunan paling lambat pada
huie 1 wpril 2018, namun sampai saat inisaksi belum melihat ... 1y. pembangunan dan penyerahan

unci kepada saksi;

-Bahwa untuk Pembayaran Down Pa~ .ac it 5.7 51 sudah membayarkan sebesar
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Rp. 66.000.000,00 (enam puluh enam ribu i +ia' ‘- ~ang di bayar secara berkala sebanyak 6 (enam) kali

-Bahwa Saksi sudah melakukan pembayaran cic. an sebanyak 5 (lima) kali dengan perincian sebagaimana
berikut:
-Pembayaran cicila. »et..ma bulan November 2016 senilai Rp. 3.500.310,00,- (tig. ‘uta
lima ratus ribu ‘ga tus sepuluh rupiah) pada tanggal 2 November 2016;
-Pembayair n ¢ ilan kedua bulan Desember 2016 senilai Rp. 3.500.310,0 - ( .ga juta lima
ratus ‘b . ja.atus sepuluh rupiah) pada tanggal 1 Desember 20~ 4;
-Pemba saran cicilan ketiga bulan Februari 2017 senilai Rp. 3.500.31.,00,- (tigajuta lima
“tus ribu tiga ratus sepuluh rupiah) pada tanggal 3 Februeri. 11,
-Pembayaran cicilan pertama bulan Februari 2017 senilai ”p. 3.500.310,00,- (tiga juta
lima ratus ribu tiga ratus sepuluh rupiah) pada tanog.' 3 ebruari 2017;
-Pembayaran cicilan pertama bulan Maret 2017 =n.ai Rp. 3.500.310,00,- (tiga juta lima
ratus ribu tiga ratus sepuluh rupiah) padaw ~gg .1 10 Maret 2017;
-Bahwa Setiap uang yang saksi setorkan, saksi ba* ki - k@ ke Rekening Bank BNI Syariah No. Rek :
0377472963 atas nama PT. ARM CIPTA MUL.L. -
-Bahwa Pada awalnya saksi tidak mengetah1.” bahwa perumahan yang berada diThe New Alexandria
adalah relokasi dari perumahan De’ Ale~~n. =
-Bahwa pada saat bertemu dengan £ 2k. Aria Durman, Saksi hanya diberikan informasi tentang
spesifikasi bangunan saja, untu’- s. “; tanah dan perizinan yang sudah dimilik PT ARM CIP * .U LIA
untuk pembangunan di The N w £ ‘exandria tidak dijelaskan;
-Bahwa Saksi pernah me¢ » .atangi Kantor pemasaran PT. ARM CIPTA MULIA nam. » k tor tersebut
sudah tutup;
-Bahwa Saks’ | “gu pernah diundang oleh korban konsumen Perumah: - ".*e: »w Alexandria dan
Perumahe . ~’, ‘¢xandria untuk hadir di suatu Gedung KNPI, Kec. C*b’ .. g, Kab. Bogor, namun sampai
saat in. “el. . ada realisasi bangunan maupun pengembalian vang
-Bal w . Total kerugian yang saksi alami sebesar Rp. 83.501.55” 20 _“clapan puluh tiga lima ratus seribu
1w ratus lima puluh rupiah);
-Bahwa Terdakwa I dan Terdakwa II tidak pernah r ¢n 1sa.” .o Perumahan The New Alexandria kepada
saksi
-Bahwa saksi Melihat Saksi Aria Durman, Te  ua. va I dan Terdakwa II beserta beberapa orang dari PT
ARM CIPTA MULIA;
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-Bahwa pada waktu penandatangan perjanjic A’ -~ Istishna dengan saksi, adalah Saksi, Terdakwa II

dengan Notaris;
-Bahwa menurut Keterangan dari Terda wa .” Terdakwa II Saksi Aria Durman berhalangan hadir, ma. «
Terdakwa II diberikan Surat Kuasa 'ntu . menandatangani Akad Istishna;
Menimban, ba wa Terhadap keterangan saksi tersebut, Para Terdakw n. mt :rikan

pendapat bal va ~rdakwa I keberatan atas keterangan saksi tersebut yaitu.
-Bahwa Terdakwa I\ 12 | sri..n menghadiri Pertemuan antara PT ARM CIPTA Mu "IA dengan Para
Konsumen pada tahun 019, dikarenakan Terdakwa I sudah tidak bekerja di PT AR CIPTA MULIA
sejak bulan Tu, 20.6;

2 Saksi ZULFAHMI, di bawah sumpah pada pokoknya m. ~erungkan sebagai berikut:
-Bat w. saksi dihadirkan untuk memberikan keterangan sebagai sak. ~ te .tang Kasus pembelian unit

u . °h di Perumahaan Syariah De’ Alexandria dan The New A. xar.uria;

-Bahwa Saksi pernah diperiksa di penyidik;
-Bahwa Keterangan yang saksi berikan di . « iy, "k adalah benar
-Bahwa Saksi mengenal Saksi Aria Durman di K ... r . > .asaran Perumahan De’ Alexandria yang

berlokasi di Kp. Sudimampir RT. 002/ RW. 001, ‘esa Cimanggis, Kec. Bojong Gede, Kab. Bogor, dalam
rangka memberikan booking fee untuk per-L. “an Perumahan De’ Alexandria sebesar Rp. 3.000.000,00
(tiga juta rupiah);

-Bahwa Saksi hanya Mengenal Ter«. kw I, dikarenakan pada saat saya melihat lokasi perumaha .y g
berada di De’ Alexandria, Sake ia. ar oleh Terdakwa I;

-Bahwa pada awalnya ¢ "~tar . .ar Februari 2015, saksi ditawarkan oleh saudara saksi ;o ¢ uernama
sdr. Hilman untuk mengi .oungi Saksi Aria Durman, Karena sdr. Hilman mengetahu, “an va saksi sedang
mencari rumabh,;

-Bahwa pada .a'. a1 9 Maret 2015, saksi bertemu dengan Saksi Aria Dui. “an, 1i..antor Pemasaran
Perumah-a . » Alexandria, disana saksi bertemu dengan Saksi Aria » 1 m. 1, dan Saksi Aria Durman
men‘~l. %au tenang konsep perumahan Syariah yaitu:

-Konsep perumahan berbasis Syariah yakni mer gy ‘naxan konsep tanpa adanya riba;

Liuak ada pengecekan BI Checking;
-Tidak ada penyitaan jika lalai dalam ' .” pc b .yaran cicilan rumah dan akan dicarikan

solusinya;

Halaman ?- dari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/2020/PNCkr

UNIVERSITAS MEDAN AREA 28

© Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang

Document Accepted 16/11/22

1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah

3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area Access From (repository.uma.ac.id)16/11/22



Muhammad Refi - Aspek Hukum Pidana Terhadap Investasi Perumahan Syariah...
Direktori Putusan Mahkamah . swm 3 Republik Indonesia

putusan.mahkamahagung.go.id

-Jika pembayaran cicilan terlambat, maka tic k ' ~»nakan denda, dan

-Proses Akad tidak akan ada masalah

-Bahwa Setelah saksi merasa cocok dene- lokasi dan konsep syariah, saksi tertarik untuk membeli up’.

di The De’ Alexandria, saksi langsur_n. .o' rikan uang muka (booking fee) sebesar Rp. 3.000.007,0
(tiga juta rupiah) untuk pemesan 1 1. mah Blok C.39 dengan luas tanah 90 M2 dan bangunan < . * M.
dengan harga cash Rp. 330.C90.?'),- (tiga ratus tiga puluh juta rupiah) yang dibayar deng~ cu. .. credit
selama 10 tahun atav 120 v “I~1 'an harga rumah menjadi Rp. 571.600.000,- (lima rat tu, . puluh satu
juta enam ratus ribu r. - .ah);
-Bahwa Sete ~t .. - Saksi melakukan penandatanganan Perjanjian Akad Is*'sh a pada tanggal 6 September
2015 yang _. 1a -aktu itu di tandatangani oleh saksi,dan Saksi Aria D *n. 1y nag disaksikan oleh
bebera ;o me..aeting serta Notaris ARTATI SRI REZEKI, S.H. ya~g '.. 2s. 1g melakukan waarmarking
paa. ke i tersebut;
-T,a .wa sesuai Akad Perjanjian Istishna yang menyatakan p ~7e. .aian pembangunan paling lambat pada
vulan Desember tahun 2016, namun sampai saat ini sak~* bc .1 melihat adanya pembangunan dan
penyerahan kunci kepada saksi;
-Bahwa untuk Pembayaran Down Payment saksi . "dah membayarkan sebesar Rp. 100.000.000,00
(seratus juta rupiah) yang di bayar secara t .rx 'a sebanyak4 (empat) kali
-Bahwa Saksi sudah melakukan pembs ya “n ¢’~.1an sebanyak 4 (empat) kali dengan perincian
sebagaimana berikut:
-Pembayaran ¢*_. “n pertama bulan September 2015 senilai Rp. 2.620.000,00 - (v "a juta
enam rat . ™a pui . ribu rupiah) pada tanggal 14 September 2015;
-Pembayai n cicilan bulan Oktober 2015 sampai dengan Maret 2016 dc a. total
ke lus han Rp. 16.506.000,00,- (enam belas juta lima ratus »n. ~ ~*hu rupiah) pada
t'u ~gal 18 Februari 2016;
-Pembayaran cicilan bulan April 2016 sampai dengan . ~an /ei 2016 dengan total
keseluruhan Rp. 5.764.000,00,- (lima juta tujuh rat"s e, *m puluh empat ribu rupiah) pada
tanggal 8 April 2016;
-Pembayaran cicilan bulan Juni 2016 samp 1-.eng < bulan Desember 2016 dengan total
keseluruhan Rp. 20.174.000,00,- (&= + p~ ~*h juta seratus tujuh puluh empat ribu rupiah)
pada tanggal 18 Juli 2016;
-Bahwa Setiap uang yang saksi setorkan, saks ba +kan ke ke Rekening Bank BNI Syariah No. Rek :
0377472963 atas nama PT. ARM CIPTA 1U. 1A,
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-Bahwa Ada, setelah Perumahan De’Alexan. -ia -7~k bisa dilakukan pembangunan dikarenakan ada

permasalahan dengan lokasi tanah;
-Bahwa Pihak PT. ARM CIPTA MULIL m. gundang seluruh konsumen melalui Whatsapp untuk hac
di suatu gedung di daerah Bojong, . ogc dan pada saat itu, uang yang sudah diterima oleh pihak + ~
ARM CIPTA MULIA dialihke * ur. :kpembelian unit perumahan The New Alexandria ya. » t ~le’ .k di JL
Raya Sudimampir Tonjon R, 003/ RW. 003 Kp. Sudimampir Desa Cimanggis Kec. B¢ on', Gede, Kab.
Bogor;
-Bahwa Kemudi~n dib. atkan kembali Perjanjian Akad Istishna pada tanggal 13 Des. nber 2015 antara
saksi dengan 1. dakwa I selaku Executive Project Manager Perumahan che ¢vw Alexandria, namun
Perjanji~n / «- u Istishna tersebut baru ditandatangani sekitar bulan Okto. »r _016, yang saksi
tand o 2ani di Komplek Ruko Cibinong, City Centre Blok D Ne o ".° egar Beriman Pemda Cibinong,
x'.  bogor dengan para pihaknya yakni Terdakwa I selaku pih. - r .ctama dan saksi selaku pihak kedua,
dengan disaksikan oleh beberapa marketing serta Notaris . tat Sri Rezeki, S.H. yang langsung
melakukan waarmarking pada akad tersebut;
-Bahwa Pada isi perjanjian Akad Istishna terseb. “.aw.. para konsumen dijanjikanuntuk diserahkan kunci
paling lambat bulan Oktober tahun 2017, na: 1n kejadiannya sama dengan perumahan di De’ Alexandria
saksi tidak pernah diberikan serah terin~ kv ~~. ¢+ impai sekarang, oleh karena itu saksi sudah tidak
melanjutkan cicilan pada Bulan Des~m. ~r 2016;
-Bahwa Saksi juga pernah di»na. < oleh korban konsumen Perumahan TheNew Alexan~ 2. .
Perumaha De’Alexandria um ' }a 'ir di suatu Gedung KNPI, Kec. Cibinong, Kab. Boge ne« ~.n sampai
saat ini belum ada realis. *~ pangunan maupun pengembalian uang
-Bahwa pada sz 't .« *emu dengan Saksi Aria Durman, Saksi hanya diberikar inf rmasi tentang
spesifikasi ba’ o 'na  saja, untuk status tanah dan perizinan yang sudah d: nii. - F * ARM CIPTA MULIA
untuk per .. g _.aan di De’ Alexandria tidak dijelaskan;
-Bahw To. .l kerugian yang saksi alami sebesar Rp. 125.064.000,0C ‘sc. ws dua puluh lima juta enam
Pu.’c_apat ribu rupiah);

paawa Saksi tidak mengetahui tentang pemberian wewer-~a « .« Saksi Aria Durman selakau Direktur
PT ARM CIPTA MULIA kepada Terdakwa I dan s «s tia." pernah melihat ada surat kuasa dari Saksi

Aria Durman selakau DirekturPT ARM CIPTA MU. A kepada Terdakwa I;

-Bahwa Saksi tidak mengetahui *... ‘ng Struktur Organisasi dari PT ARM CIPTA
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MULIA;
Menimbang, bahwa Terhaa. - keterangan saksi tersebut, Para Terdakwa memberikan

pendapat bahwa Para Terd «w - tidak keberatan atas keterangan saksi tersebut;.
4. Saksi ASIKIN,S.H. a, ~aw~'. sumpah pada pokoknya menerangkan sebagai beril t:
-Bahwa saksi dihadirkan untuk m. b crikan keterangan sebagai saksi tentang status tanab di ! p.

Sudimampir RT.002/RW0” . Ns. Cimanggis Kec. Bojong Gede;

-Bahwi "-~ts1 . _.r h diperiksa di penyidik;
-Bahwa " .erangan yang saksi berikan di Penyidik adalah benar
-Bahwa Saksi tidak me¢ 'genal Saksi Aria Durman, Terdakwa I, Terdakwa II dan San * Mia Mustika

Dewi;
-Bahwa Sak ;i .isini mau menjelaskan bahwa tanah yang terletak di Kp. "™a. nampir RT.002/RWO001 Ds.
Cim .._2is Kec. Bojong Gede adalah milik koperasi BPKP dan Ko, ‘ras BPKP tidak pernah menjual
« h crsebut kepadaPT ARM CIPTA MULIA;
-,ahwa Alas hak dari tanah yang terletak di Kp. Sudiman._ir k T.002/RW001 Ds. Cimanggis Kec.
Bojong Gede adalah berupa SHG No 2 tahun 1990 ata ~.ar1a . operasi BPKP dengan luas kurang lebih
42 Ha, namun pada tahun 1990 Koperasi BPK} » ... ih tanah tersebut menjadi 649 Sertifikat menjadi
masing-masing pemilik, jadi sejak tahun 199 status kepemilikan tanah tersebut sudah menjadi milik
persorangan dengan dasar Sertifikat;
-Bahwa Kejadian ini berawal pada t~he ~ 2ul5 PT. ARM CIPTA MULIA pernah melakukan pene s 1
terhadap tanah di Kp. Sudimamrn. R?.002/001 Ds. Cimanggis Kec. Bojong Gede Jawa Barar 'ai.
diketahui bahwa tanah terseb * 1. 'k Sdr. Lukman Nulhakim (Pensiun BPKP), dengan ac~n, »
pengurukan tersebut ker.  au Sar. Lukman Nulhakim melaporkan Saksi Aria Durt, *n . ~ Polres Depok
-Bahwa Setelab di* ™suri bahwa PT ARM CIPTA MULIA sudah dibeli dari Sdr Nisfu,
-Bahwa saat i~ *an. h yang terletak di Kp. Sudimampir RT. 002/RW.001 Ds. 1. anggis Kec. Bojong
Gede Jaw- ai “ tersebut sudah bukan milik Koperasi BPKP namun sus ™ 1. lik perorangan ada sebagian
tanah | ‘ng "clah dijual kepada Perumahan Riscon dengan bukti pera ‘ha

Menimbang, bahwa Terhadap keterangan s»'-<t . « ebut, Para Terdakwa memberikan

pendapat bahwa Para Terdakwa tidak keberatan ~*.s keterangan
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saksi tersebut.
5. Saksi MUHAMMAD BURHANI, di bawah sumpah pada

pokoknyamenerangkan ,eu <ai berikut:
-Bahwa saksi dihadirkan untuk me av *1k>~ Kketerangan sebagai saksi,dikarenakan saksi yang - (ak “an
take over di PT ARM CIPTA MU 1A,
-Bahwa Saksi pernah dipe .x. * G Penyidik dan keterangan saksi yang diberikandi Berit Ac ra
Pemeriksaan adalah . -
-Bahwa Saksi hanya i engenal Saksi Aria Durman, Saksi tidak mengenalTerdak, - 1, Terdakwa II dan
Saksi Mia Mu ika Dewi;
-Bahwa S .k,. ~udah mengenal lama dengan Saksi Aria Durman, Sc'-s1. engenal Saksi Aria Durman
sejak * hu. 2016;
-"ah. a Saksi Dikenalkan dengan Saksi Aria Durman oleh Tem. » saksi yangbernama Sdr. Herdian yang
Ju ~u selaku pengacara Saksi Aria Durman;
-Bahwa Saksi melakukan take over PT ARM CIPT 1 JU. TA karena memangmurni ingin menolong
para Konsumen dari PT ARM CIPTA MULIA;
-Bahwa pada bulan Mei 2017 Saksi Aria Durman 1. >minta kepada Saksi untuk melakukan take over PT.
ARM CIPTA MULIA saat itu sedang dala 1 v . ‘alah kepercayaan dari para konsumen sehingga saksi
diminta menjadi Komisaris Utama;
-Bahwa Setelah itu saksi melakul ~n 1 »ses take over dan menjadi Komisaris Utama PT. AR. * C PT
MULIA DEVELOPMENT s 1ak ‘3 Juni 2017 dengan dasar Akta Pernyataan Keputusan Re "at - mum
Pemegang Saham Luar ‘10 . ®T. ARM CIPTA MULIA No. 7 yang dibuat dihadap 1 ~tai.; Octa
Puspitasari, S.H;
-Bahwa Pada aw. 'myu saksi tidak mengetahui bahwa permasalahan dar. Py n..i CIPTA MULIA
tidak terlalm be wak dan Perusahaan masih bisa diselamatkan;
-Bahw+ s. -si mendapatkan informasi dari pihak Management PT ARN. €T TA MULIA, bahwa banyak
ko ar in dari para konsumen dari berbagai daerah seperti Bogor, . an .ang dan Cikarang;

Rahwa Saksi mencoba menghubungi Saksi Aria Durman, N ur Saksi Aria Durman tidak mau terbuka
aan terkesan menghindar, maka saksi memintakan S»- ~t 1 ~.y taau kepada Saksi Aria Durman yang
dibuat di notaris, bahwa pertanggungjawaban kepac. .uun.dmen sebelum dilakukan take over oleh saksi
adalah pertanggung jawaban dari Saksi Aria D man;

-Bahwa saat itu hanya ada saksi, Saksi Ari- Du - , Orang tua dari Saksi Aria Durman, dan Istri dari
Saksi Aria Durman;
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-Bahwa PT ARM CIPTA MULIA bergerak ‘b’ ~~o property dengan konsep Syariah;

-Bahwa Permasalahan tidak dapat kami selesaik. i, dikarenakan permsalahan tersebut sudah terlalu
banyak;

-Bahwa PT ARM CIPTA MULIA . 1ak .neiniliki aset, Adapun aset yang dimiliki itupun hanya ka. ‘or,
sedangkan aset tanah juga tida ad.. dikarenakan belum menjadi hak milik dari PT ARM "TF "A
MULIA, Pembayaran atas ran. ~ tersebut baru berupa down payment, memang betul ada _ =m .agian
saham PT. ARM Cip 1+ 'ia evelopment dengan managemet baru setelah di t. e « ’er, ..amun pada

kenyataanyan, s2ksi tic .k memiliki saham tersebut;

-1 *hwa sekarang PT ARM CIPTA MULIA sudah dipailitk: a;
-Bahwa S: <s. “idak mengetahui secara pasti tentang Perumahan Cordo ~ C =e.Living yang berada di

Cikar~g,
-Pai, ra Ketika take over dilakukan Management baru dari PT Ak T CIPTA MULIA baru fokus ke
r '~.mahan The New Alexandria yang berada di balong gec',
-Bahwa Ketika tim audit kami ingin mengecek ke proy .s per mahan yang lain, Terdakwa sudah tidak
bisa dihubungi lagi;
-Bahwa yang saksi ketahui, bahwa PT ARM CIP1. MULIA dengan management baru belum pernah
berhasil membangun perumahan, namun y ng “~ksi tahu ketika sebelum di take over, PT ARM CIPTA
MULIA pernah berhasil membangur: “eru mai.un, namun tepatnya saksi tidak mengetahuinya
-Bahwa tujuan saksi melakukan ke er PT ARM CIPTA MULIA adalah menolong Terda’ we set igai
fasilitator atau menjembatani un ‘kmenyelesaikan proyek The New Alexandria yang berad di . :long
gede;
-Bahwa Setelah dilakukai take over, tidak ada penyelesaiannya, dikarenakan terlalu ba. vak beban dan
biaya jika memar._ mau menyelesaikan permasalahanini;
-Bahwa yang r e .ouat saksi yakin bahwa menurut saksi ARIA DURMAN, »e. nasalahan ini dapat
diseles¢ .. n wongan cara market ulang, pembayaran dari konsumen, a. * de i para investor;
-B-.. 2 .ksi ARIA DURMAN menjelaskan bahwa bakal ada inv <to, ari saksi ARTA DURMAN, dan
_ka ...emang digabung dengan investor dari saksi, maka bisa ‘en eclesaikan permasalahan ini;
-usahwa kenyataan tidak bisa diselesaikan dikarenaka» se *'.r du..kukan penghitungan untuk bisa
menyelesaikan permasalahan ini, sekiranyadibutu. .. " .ya sebesar Rp. 80.000.000.000,00 (delapan
puluh milyar)
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-Bahwa ketika melakukan take over PT AR C’ “TA MULIA, Terdakwa tidak pernah menjelaskan

bahwa ada proyek perumahan di wilayah cikarai._, Saksi baru mengetahui ketika ada konsumen Cordova
Green Living yang menelepon dan kom_ lai'. -e customer care;
-Bahwa saksi tidak pernah membuc ver aononan pailit ataupun dilibatkan untuk membuat PT AR. *
CIPTA MULIA pailit;
-Bahwa Saksi baru menge 1hu bYahwa PT ARM CIPTA MULIA itu pailit, ketika ada telc von uari kurator,
bahwa dia menerang, a0 7 A..M CIPTA MULIA sudahpailit;
-Bahwa skibatnv~ seka ang saksi tidak dipercayai lagi oleh orang, karena tidak bisa . .enyelesaikan
permasalah in1,
Menimbang, bahwa Terhadap keterangan saksi tersev t, . ara Terdakwa memberikan
pendapat bahwa Para Terdakwa tidak keberatan atas ke ~r» ,gan saksi tersebut.
6. Saksi SATRIO WIJAMUKTISSI, di bav ~h sumpah pada pokoknya
menerangkan sebagai berikut:
-Bahwa saksi dihadirkan untuk memberikan ket~ ~ng ~.1  ebagai saksi tentangKasus pembelian unit

rumah di Perumahaan Syariah The New Alexanc “ .,

-Bahwa Saksi pernah diperiksa 'i penydik;
-Bahwa Keterangan yang sak ' bc¢ ‘kan di Penyidik adalah benar
-Bahwa Saksi mengenal Saksi Aria Du .. 'n wor’ T'erdakwa I, Terdakwa I adalah Keponakan dari sak«;

-Bahwa saksi kenal dengan Saksi A. 2 L irman, karena Saksi Aria Durman adalah Direktur dari -1
ARM CIPTA MULIA tempat - ra.” wa I bekerja sebagai Executif Project Manager di Peru- .ia. 'n the

New Alexandria;

-Bahwa Sak . tidak mengenal dengan Terdakwa II dan Saksi Mia Must., * L wi
-Bahwa pada awalr-a Tei1dakwa I menawarkan perumahan di The New Alexand-ia kep.da Saksi dan Istri

Saksi;
-Bahwa Te~1al »"1 [ memberikan brosur Perumahan The Alexandria dap g, menyampaikan bahwa
perumr ~1a. *ersebut adalah perumahan syariah dengan konsep sebag i v ~'.at:

-Konsep perumahan berbasis Syariah yakni meng, rikan konsep tanpaadanya riba;

-Tidak ada pengecekan BI Checking;
-Tidak ada penyitaan jika lalai dalam hal oe oba_aran cicilan rumah dan akandicarikan

solusinya;
-Jika pembayaran cicilan terlambat, ma. 2 tidak dikenakan denda, dan
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-Proses Akad tidak akan ada 1 7 -
-Bahwa Setelah Terdakwa I menawarkan kepa. Saksi dan Istri Saksi kemudian Saksi dan Istri Saksi

diajak untuk melihat ke lokasi tampat p- n. ngunan The New Alexandria yang berada di Kp.
Sudimampir Kec. Bojonggede Kab s ~or, - .at itu kondisi bidang tanahnya masih tanah kosong ' ny. -
rumput alang- alang;
-Bahwa Setelah saksi mer7 .« ‘ocuk dengan lokasi dan konsep syariah, saksi tertarik untv . n. “abeli unit
di The New Alexanc .. <aks: |-.agsung memberikan uang muka (booking fee) sebes- ¢ 1. ». 44.000.000,00
(empat puluh empat ju 1 rupiah) ke rekening BNI Syariah a.n. PT. ARM Cipta Mu. ~ puda bulan Agustus
2015;
-Bahwa Si e« 1w istri Saksi yang bernama Sdri. Sr1 Handayani melak %a. tanda tangan Perjanjian
Akac "tis. ma dengan Terdakwa I selaku kuasa dari Direktur PT A ™ VI « TPTA MULIA;
- ah, 2 menurut isi dari perjanjian Akad Istishna bahwa konsne: akan diberikan serah terima kunci
r. ~.ah di Perumahan The New Alexandria, yaitu pada bul> (L. sember 2016 namun sampai akhir
Desember 2016, pembangunan di perumahan The Ne' ¢ (ex. dria tidak kunjung dibuat;
-Bahwa Saksi lalu mendatangi Kantor Pemasar + P* AkKM CIPTA MULIA dengan Terdakwa I, disana
saksi bertemu dengan Manager PT ARM CIPTA M JLIA, saksi membicakaran tentang pembatalan
pembelian rumah di The New Alexandria, 'an . eminta pengembalian uang, dan pihak managemen
menyanggupi untuk mengembalikan « ng . aksi tetapi menunggu investor memberikan modal terlebi.
dahulu ke PT. ARM CIPTA MU "A;
-Bahwa sda pengembalian d¢ \a & "ada saksi, yaitu sebesar Rp. 9.000.000,00 (sembilan jut. rur .ah),
namun untuk sisanya 1 ns ~ki. belum dikembalikanoleh PT ARM CIPTA MUL "4,
-Bahwa dikarenakan pada Akhir Desember 2016, Terdakwa I sudah tidak bekerjadi P1 . .RM CIPTA
MULIA;
-Bahwa saks1 t'ds x mendapatkan penjelasan kenapa PT ARM CIPTA MU, "Aw.dak melakukan
pembar gu “an perumahan di The New Alexandria;
-B o - pada saat ditawarkan oleh Terdakwa I, Saksi hanya diber.. “n ..formasi tentang spesifikasi

~nounan saja, untuk status tanah dan perizinan yang sudahd.. ilir PT ARM CIPTA MULIA untuk
pembangunan di The New Alexandria tidakdijelaska~
-Bahwa saksi pernah diundang oleh korban konsun. - rv.umahan The New Alexandria dan Perumaha
De’Alexandria untuk hadir di suatu Gedung ' NPI,
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Kec. Cibinong, Kab. Bogor, namun sampai ¢ at *** helum ada realisasi bangunan maupun pengembalian

uang;
Menimbang, bahwa “er) . 1ap keterangan saksi tersebut, Para Terdakwa memberike
pendapat bahwa Para =ra. kwa tidak keberatan atas keterangan saksi tersebut.
7. Saksi RUSDL N1 “RO, di bawah janji pada pokoknya menerangkan se. ~gc he' kut:
-Bahwa saksi dihadirkan mtt - memberikan keterangan sebagai saksi tentangPembelic + U .it Rumah di

De’ Alexandria dan1 lo- . * k. [he New Alexandria;

-Bahwa S ksi pernah diperiksa di penyidik;
“ah. a Keterangan yang saksi berikan di Penyidik adalah be. ~r
-Bahwa Sa' * n. 1genal Saksi Aria Durman, lalu pernah bertemu dengan Te1. "kwa I ketika melakukan

Tanda ‘. g« Zerjanjian Akta Istishna, namun tidak mengenal, Terd>' ~a ' dan Saksi Mia Mustika Dewi;
-Ba wa -ada awalnya saksi sedang mencari unit rumah dan men< ‘1 = {ormasi diSosial media Facebook,
2., alaman Faceboon saksi melihat iklan tentang perumaha= L’ \lexandria, lalu saksi menghubungi
_aarketing yang bernama Sdri Dewi;

-Bahwa dari penjelasan Sdri Dewi, saksi dijelask .. =n. = konsep perumahan yang berbasih Syariah,
yaitu sebagai berikut:

-Konsep perumahan berbasi- _-ariah yakni menggunakan konsep tanpa adanya riba;

-Tidak ada pengecekan BI Checking;
-Tidak ada penyitaan i1 ~ la.«i aalam hal pembayaran cicilan rumah dan akan dicarik-a1,

solusinya;

-Jika pembayaran cicilan terl mb “ maka tidak dikenakan denda;
-Proses Akad tidak aka. . ' mu.a! .h;

-Bahwa setelah saksi me .a cocok dengan lokasi dan konsep syariah, saksi tertarik . *tu. membeli unit
di De’ Alexand. 2 »s.'-si langsung memberikan uang muka (booking fee) seb. "a1 Rp. 2.000.000,00 (dua
juta rupiah) v .v "oe.nesanan rumah tipe 45 dengan luas tanah 86 M2, de. ~ai. “ai_a cicilan Rp.
380.163.Cuv - yang diangsur selama 84 (delapan puluh empat) bulan,
-Bahw. <etuiah itu Saksi melakukan penandatanganan Perjanjian Ak. 1 1. 1shna tanggal 01 Agustus 2015
-nea a ,dksi selaku pihak kedua dengan saksi ARTA DURMAD . la..u Direktur PT. ARM CIPTA

AU LIA dan pihak pertama yang ditandatangi di Bogor;

-Bahwa saksi mendapatkan inform» . ah. ada permasalahan mengenai
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pembangunan perumahan di De’ Alexandria, el ~~oa atas kebijakan PT ARM CIPTA MULIA dialihkan

untuk pembelian unit perumahan The New Alex. adria yang terletak di JI. Raya Sudimampir Tonjong
RT.003/003 Kp. Sudimampir DesaCim: 'gg.. Kec. Bojong Gede, Bogor;
-Bahwa kemudian Saksi melakuka. Per,.njian Akad Istishna perumahan The New Alexandria den,_n
Terdakwa I pada 19 Juni 2016
-Bahwa sesuai Akad Perje 'jia Tstishna yang menyatakan penyelesaian pembangunan pa ‘ng .ambat pada
bulan Oktober 2017, ar . - s..apai saat ini saksi belum melihat adanya pemban_"wn. * du.. penyerahan
kunci kepada salk<i;
-Bahwa untrk . ~mvayaran Down Payment saksi sudah membayarkan scoesc ~p. 54.000.000,00 (lima
puluh emoa 1 .a rupiah) yang di bayar secara berkala
-Bat w. saksi sudah melakukan pembayaran cicilan sebanyak 8 (de.. na <ali dengan total pembayaran
e . sac Rp 34.169.520 (tiga puluh empat juta seratus enam pul.  s¢.abilan ribu lima ratus dua puluh
mipiah)
-Bahwa setiap uang yang saksi setorkan, saksi bav: “ka «¢ ke <ekening Bank BNI Syariah No. Rek :
0377472963 atas nama PT. ARM CIPTA MUL.L. -
-Bahwa pada saat itu Saksi hanya diberikan ¢ formasi oleh marketing tentang spesifikasi bangunan saja,
untuk status tanah dan perizinan yang s»*a. *".p lik PT ARM CIPTA MULIA untuk pembangunan d-
The New Alexandria tidak dijelasks
-Bahwa Total kerugian yang sa’-s1 '» ni sebesar Rp. 88.169.520,00 (delapan puluh delapan s ~tu. _.aam
puluh sembilan ribu lim= ratu 4 a >uluh rupiah);
Meni ~ang, bahwa Terhadap keterangan saksi tersebut, Para Ter "2k. 2 memberikan
pe d . *bahwa Para Terdakwa tidak keberatan atas keterangan -ak :i terseout.
£ San 1 JAJANG DACE HATOMIS.IP, di bawah sumpz™ p. 1a | okoknyamenerangkan
sc. gai berikut:
-Bahw sa. 3i dihadirkan untuk memberikan keterangan sebagai s.'-s1 -ntangperizinan untuk

ne.n’sa .gunan rumah dari PT ARM CIPTA MULIA;

-Bahwa Saksi pernah diperiksa di penyidik;
-Bahwa Keterangan yang saksi berikan A+ P¢ v« 'k « Jalah benar
-Bahwa Saksi Tidak Mengenal Saksi Aria Durmar (e lakwa I, Terdakwa II dan Saksi Mia Mustika

Dewri;

-Bahwa saksi bekerja di Kantor Kecamatan B ior,_ Gede sejak bulan Maret 2015sampai saat ini sebagai
Camat Bojong Gede dimana tugas dan tc * gg. “g ;uwabnya yakni pelaksanaan pelayanan administrasi
masyarakat khususnya warga Kecar atai Bojong Gede;
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-Bahwa Saksi mengetahui bahwa PT ARM ¢ P7T * MULIA memang berencana akan membangun

perumahan di Kecamatan Bojong Gede tenatnya Jdi Kp. Sudimampir Kel. Cimanggis Kec. Bojong Gede
Bogor;
-Bahwa setahu saksi diatas lahan tc ~eb. . baru dibuat 2 (dua) unit rumah contoh saja, itupun saks1 “tegur
oleh Kepala Desa Cimanggis  “itu ."aksi Abdul Azis dikarenakan PT. ARM CIPTA MUL A dal ada
pengurusan izin kepada pi ak “antor Kecamatan Bojong Gede, baik ijin lingkungan, izir. 'ok .si dari
badan perizinan Kab\ 72 . sc..a izin mendirikan bangunan;
-Bahwa setelah <2ksi n cndapatkan teguran secara lisan saksi lalu melakukan rengec kan bahwa diatas
lahan tersebnt v “lum atas nama PT ARM CIPTA MULIA, dan tidak bet.zin, :u.agga saksi mengirimkan
Surat N~ : " 0,09/V/2016, tanggal 9 Mei 2016 perihal pemberitahuan p. “gi.entian sementara, namun
tidel a. ~ tanggapan sama sekali dari pihak PT. ARM CIPTA MUL, *:
‘+."wa setahu saksi tanah tersebut milik BPKP, dan tidak ada . 'kt peralihan kepemilikan kepada PT
AxM CIPTA MULIA;
Menimbang, bahwa Terhadap ' ~tei “.g n suksi tersebut, Para Terdakwa memberikan
pendapat bahwa Para Terdakwa tia.  avooratan atas keterangan saksi tersebut;.
9. Saksi ABDUL AZIS ANW *R,S.E, di bawah sumpah pada pokoknyamenerangkan
sebagai berikut:
-Bahwa saksi dihadirkan untuk msmu -ikan keterangan sebagai saksi tentangperizinan untuk

pembangunan rumah dari PT ARM. <" PYTA MULIA;

-Bahwa Saksi p. na . liperiksa di penyidik;
-Bahwa K. *c.. "mar  ang saksi berikan di Penyidik adalah benar
-Bahwa Saksi hanya met. enal Saksi Aria Durman, dan Tidak mengenal Terdakwa I, “erc.ikwa II dan

Saksi Mia Musu. . L wi
-Bahwa Saks’ 0. =rja di Kantor Desa Cimanggis sejak bulan Mei 2013 sa. *oa saut ini sebagai Kepala
Desa Cim an, 71s,
-Bakwa Saksi mempunyai tugas dan tanggung jawabnya yakni melak. “nwkan pelayanan administrasi
“nas = akat warga Desa Cimanggis

Sahwa pada awalnya, sekitar pertengahan tahun 2015 Se’.s. A1. > Durman pernah bersilaturahmi kepada
saksi, dan meminta kepada saksi memastikan keabt 1h? . kepemilikan atas bidang tanah di Kp.
Sudimampir RT.006/003 Kel. Cimanggis Kec. Bojony SGede, Kab. Bogor Jawa Barat yang nantinya

menjadi lokasi kedua dalam tahap pembangui iny rumahan The New Alexandria;

-Bahwa hal tersebut dik-re. ‘ka- Saksi Aria Durman ingin merelokasi
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perumahan De’ Alexandria ke Kp. Sudiman._r ™ T 006/003 Kel. Cimanggis Kec. Bojong Gede, Kab.

Bogor Jawa Barat;
-Bahwa sepengetahuan saksi tanah De’. lex . dria yang berlokasi di Kp. Sudimampir Rt.03/002 Ke!
Cimanggis Kec. Bojong Gede, Bog, v, J. wa parat dihentikan pihak BPKP dan pondok pesantren
HOLIBIN yang mengaku mern ‘lik, "ahan tersebut dan oleh pihak Kantor Desa karena ‘alc w
pembangunannyatidak me¢ nili ° Izin Lingkungan, izin mendirikan bangunan dan izin lok si, «lu setelah
menghubungi saksi, « 7a- .* p<.umahan jadi di relokasi ke Kp. Sudimampir RT.C "6, 73 1 el. Cimanggis
Kec. Bojong Gede, Ka. . Bogor?
-Bahwa setelah “aksi Aria Durman meminta saksi untuk memastikan keuhsa. 1 .epemilikan atas bidang
tanah d' Kp Sidimampir RT.006/003 Kel. Cimanggis Kec. Bojong Gea. Ku.o. Bogor;
-Bat w. saksi lalu mengenalkan kepada Pak RW yaitu Sdr. Saama. di arenakan Sdr. Saaman adalah
x'. <a penjual dari para warga untuk dibeli oleh PT ARM CIP. A NJLIA;
-bahwa setahu saksi, ada kesepakatan dengan Sdr. Saamai. tar .h tersebut dibeli dengan harga Rp.
1.500.000,00 (satu juta lima ratus ribu rupiah) per~ ~t¢ ua sudah ada tanda jadi yang dibayarkan
sebanyak Rp. 500.000.000,00 (lima ratus juta ru, ‘ .a,,
-Bahwa namun tanah tersebut tidak menjadi ~ilik dari PT ARM CIPTA MULIA, dikarenakan belum ada
pelunasan sampai hari ini;
-Bahwa oleh karena itu saksi pernal m. ~egur secara lisan Bapak Camat yaitu Saksi Jajang Dace
Hatomi,S.IP, bahwa PT ARM 't "4 MULIA sudah membangun rumah contoh di Kp. Sudi» ., .
RT.006/003 Kel. Cimarogis . =c . ojong Gede, Kab. Bogor, tanpa ada pelunasan kepad- ~e.. .k lahan;
-Bahwa dan saksi memn - «epada Bapak Camat untuk mengecek izin danmenghent. -an
pembangunann’ 2;
. fenimbang, bahwa Terhadap keterangan saksi terseb +, 1 "ra “erdakwa memberikan

ne_dJapat bahwa Para Terdakwa tidak keberatan atas ke*~t7.._ "\n aksi tersebut;.

10.Saksi EMMA SARI RANGKUTI, di bawah su “v. pada pokoknya menerangkan

sebagai berikut:

pa.awa saksi dihadirkan untuk memberikan keterangan se* ~oa .uksi, dikarenakan saksi adalah salah satu
anggota Tim yang ditunjuk untuk menangani kepai’..a. da.”" - T ARM CIPTA MULIA;
-Bahwa Saksi bekerja sebagai ASN di Kemenkumha. = Ditjen Administrasi Hukum Umum, ditugaskan
pada Seksi Wilayah Dua Harta Peninggalan pa.»
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Balaiharta Peninggalan Jakarta, Jabatan saks ad  ~h staf, yang salah satu tugasnya adalah mewakili Balai

Harta Peninggalan dalam pengurusan Kenailita.,
-Bahwa saksi adalah salah seorang Tim -an . litunjuk atau diberi Kuasa untuk Mewakili Balai Hart»
Peninggalan Jakarta selaku Kurato. °T. \kul Cipta Mulia Develpoment (dalam pailit), berdasarke
Putusan Pengadilan Niaga Jak. -tat sat Nomor 14/Pdt.Sus-Pailit/2018/PN.Niaga. Jakarta st 2d- tanggal
9Agustus 2018. Selanjutn_ 2 Kk ‘ua Balai Harta Peninggalan Jakarta,menugaskan atau n. mt crikan
Kuasa kepada 7 (tuju )+ . :g .af untuk menangani atau membereskan dan per. 1. -an ..arta Pailit PT.
ARM Cipta Mui= Devi.opment;
-Bahwa Sesrar “utusan Pengadilan Niaga Jakarta Pusat Nomor 14/Pdt.Sus- . 1., 2018/PN.Niaga. Jakarta
Pst tang~al * /.gustus 2018, diajukan oleh sebanyak 23 (dua puluh tiga ) en.ohonan Pailit, atas nama.
KAT¥ y ' D1 dan kawan-kawan;
+."wa langkah-langkah yang telah dilakukan kurator dalam p. ~ar yanan kepialitan PT. ARM Cipta
Mulia Develpoment (dalam pailit) adalah sebagaimanaber. it
-setelah menerima Putusan Pengad*’ 11 “ag . Jagcarta Pusat Nomor 14/Pdt.Sus-
Pailit/2018/PN.Niaga. Jakarta Psv -~ .zz.. 9 Agustus 2018, melakukan pengumuman
kepailitan dan memngundane “apat Kreditur Pertama dari yang diumumkan di Surat
Kabar “ Rakyat Merdeke “ a. =k oran Sindo” pada tanggal 31 Agustus 2018;
-Lalu Tim melakuka: ra, ~t Kreditur Pertama PT. ARM Cipta Mulia Develpoment [ la. »
pailit) yang dihair, ~¢ (lima) puluh enam kreditur;
-Setelah *tu Ti, n ¢ erima pengajuan tagihan Kreditur Pertama PT. ARM "' “Julia
Develpon > .« (ualam pailit);
-"e’_. hdiverifikasi tanggal Oktober 2018, Daftar Kreditur Te‘ap >T. ARM CiptaMulia
. *vi poment (dalam pailit), ada sebanyak 164 kreditur, de
- 7imm membuat Berita Acara INSOLVENSI tangga; 2¢ C'.. hc 2018 karena dari pihak
Debitur tidak datang pada praverifikasi
-Bal w . pada tanggal 10 Spetember 2018, Tim Kurator PT. AR™ * C_, .a Mulia Development (dalam
auut), telah melakukan Pencatatan Harta Kekayaan Semer*~ra ™. ARM Cipta Mulia Development,
yang diamankan di Kantor PT . ARM Cipta Mulia T ¢v lop <nt, di JI. Raya Sukahati No.116 Rt.003/008
Desa Sukahati Cibinong Kab. Bogor, adapun harta a. *ra kekayaan sementara yang dapat diamankan
hanya berupa peralatan kantor lebih kurar 5 "4 item,
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sebagaimana tercatum dalam daftar pencatat 1, < -?~ngkan kantor tersebut PT. ARM Cipta Mulia

Development (dalam pailit), status kontral
-Bahwa setelah tim melakukan pengece an. . 1ak ditemukan aset berupa tanah, dikarenakan tanah van,
digunakan dalam proyek perumaha m. sih dalamproses Down Payment, atau belum menjadi mili. dait
PT ARM CIPTA MULIA;
-Bahwa beberapa konsum n a - Perumahan Cordova Green Living yang menjadi kredit. ny ., namun
untuk pastinya ada b - . ak.. lupa;
-Bahwa saksi tid=k me..getahui siapa nama pemohon yang memohonkan melakukan Jailit terhadap PT
ARM CIPTA 1, "JL1A, namun jika saksi melihat dalam isi putusan 14/Put Su r «ilit/2018/PN.Niaga.
Jakarta Pst, 12 na direksi dari PT ARM CIPTA MULIA adalah Saksi Aric Ducman;
-Bat w. inwk jumlah pastinya saksi lupa, namun ada beberapa perw “ki' .n dari konsumen yang berada di
J A.exandria, The New Alexandria dan Cordova Green Livi.
-bahwa tidak ada pegawai dari PT ARN CIPTA MULIA y ng aenjadi kreditur, yang menjadi kreditur
adalah konsumen dari PT ARM CIPTA MULIA
Menimbang, bahwa Terhada, ' cw...ngan saksi tersebut, Para Terdakwa memberikan
pendapat bahwa Para Terdakw= “idak keberatan atas keterangan saksi tersebut;.
11.Saksi ACHMAD HAPVYA™, . i bawah sumpah pada pokoknya menerangkan set ., ~1
berikut:
-Bahwa saksi dihadirkan untuk mc ~F:rikan keterangan sebagai saksi tentang transfer dana v~ ~..__.,uk

ke PT ARM CIPTA MIUTLIA;

-Bahwa Sa. +* pc.nan diperiksa di penyidik;
-Bahwa Ket. "angan yang saksi berikan di Penyidik adalah benar
-Bahwa saksi M * ge. 1 Saksi Aria Durman, Saksi Aria Durman adalah Direk '+ PT ARM CIPTA

MULIA;

banwa tidak Mengenal Terdakwa I, Terdakwa II dan S. ' (.. "1a .vlustika Dewi;
-Bahw- Sc'-si adalah Kepala Bagian Operasional di Bank BCA KCF M. ++ Permata Tangerang, saksi

be e, sc¢jak tanggal 01 Februari 1997,

“~hwa Saksi mempunyai tugas dan tanggung jawab saksi ad«. “b nemastikan operasional Kantor cabang
berjalan sesuai Petunjuk Teknis Operasional, dan se' . "gu. 1 za sebagai Supervisi dan kontrol diwilayah
teller dan Back Office;

-Bahwa saksi diberikan kuasa dari Saksi Farid~ =0 Muhariansyah untuk memberikan informasi transaksi
di Rekening Bank BCA KCP Metro Perm-. 1._.z¢ ang dengan No. Rek. 70.101.37327 a.n. Faridz Leo

Mubhariansyah;
-Bahwa saksi aka~ ‘= nberikan informasi, bahwa saksi Faridz Leo
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Mubhariansyah memiliki rekening BCA deng ar ~or rekening 70.101.37327 pernah melakukan

transaksi dengan PT. ARM Cipta Mulia dengan . ara transfer dari rekening saksi Faridz Leo
Mubhariansyah kepada PT. ARM Ciptal 'ul'. Besar transaksinya sebesar Rp. 42.652.283,00 (empat n.. h
dua juta enam ratus lima puluh dua ‘bu lua ratus delapan puluh tiga rupiah);
-Bahwa yang bisa mengambil ang i suatu perusahaan adalah Direktur atau orang lain y. "¢ . ‘tu juk,
sesuai dengan specimen te \da ~ngan yangdidaftarkan di Bank;
M °n: . ai., bahwa Terhadap keterangan saksi tersebut, Parz Te. 'akv. a memberikan
perdapat .. ahwa Para Terdakwa tidak keberatan atas keterangan saksi t. sebut;.
1. Saksi WAWAN RAMDHAN, di bawah sumpah pada no. «i.ya menerangkan sebagai
b :rikut:
-Bat w. saksi dihadirkan untuk memberikan keterangan sebagai sak. * d <arenakan saksi adalah direktur
“» AKRM CIPTA MULIA setelah terjadi Take Over;
-bahwa Saksi pernah diperiksa di Penyidik dan keterangai. ~ak | yang diberikan di Berita Acara
Pemeriksaan adalah benar;
-Bahwa saksi Mengenal Saksi Aria Durman, Sax ° Au... Durman adalah Direktur PT ARM CIPTA
MULIA dan tidak Mengenal Terdakwa I, Te lakwa II dan Saksi Mia Mustika Dewi;
-Bahwa saksi tidak mengetahui apa-ape *>n. =2 T ARM CIPTA MULIA, saksi diminta saksi M.
Burhani dan sdr. Fardhan M. Reza > 1t - dipinjam nama saja menjadi Direktur PT. ARM CIPTA
MULIA, menurut saksi M. Bur™ai. » ralihan perusahaan karena Saksi. Aria Durman sudah b vea._
masalah sehingga pengrrus F © /.2 M CIPTA MULIA diganti dengan management barv-
-Bahwa Saksi pernah me¢  .1yakan kepada Saksi M. Burhani, apakah tidak akan ada , ~r1. “salahan dalam
take over ini, dc " ©.."si M. Burhani menjelaskanbahwa tidak akan ada masal-h, ’ arena 1tu saksi
menyanggupi .. ‘un menjadi Direktur PT ARM CIPTA MULIA;
-Bahwa £.. 'ng_a pada tanggal 13 Juni 2017 di Kantor Sdr. Fardh'n ".. k zaPT. JAP ICON (kantor
proper. ") a. Ruko Nirwana Park Cibinong Kabupaten Bogor, yang ¢ “ac 1 oleh saksi sendiri, sdri.
Noe . Oktora Puspita Sari, S.H., sdr. Fardhan M. Reza, saksi ** b .aani, dan Saksi Aria Durman
1.akukan penggantian Direktur PT ARM CIPTA MULIA "p. ' saksi;
-Bahwa Saksi hanya menjabat beberapa bulan, sete’ .a us. ' 51 mengundurkan diri;
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-Bahwa setahu saksi, PT ARM (P~ * MULIA bergerak di bidang properti;
-Bahwa saksi tidak mengetahui tugas dan tangg ng jawab saksi dan saksi juga tidak mengetahui

bertanggung jawab kepada siapa, karen® sa. i hanya dipinjam nama saja sebagai Direktur PT. ARM
CIPTA MULIA;

-Bahwa saksi tidak mengetahuin_ ~, .arena saksi tidak pernah mengendalikanoperasioral | :ru. rhaan,
seperti melakukan transak<: « v iuengaji karyawan;

-Bahwa Saksi hanya .. ~nta ur ak meminjamkan nama untuk menjadi Direktur diPT A.>M CIPTA

MULIA;

“ah. 2 saksi mengetahui bahwa PT ARM CIPTA MULIA dy, "1 tkan;
-Bahwa sal " tic k mengetahui alasan PT ARM CIPTA MULIA dipai'itk =, . “tenasebelum diputus pailit

saksi s* . ~h ~ngundurkan diri pada bulan September 2017;
Menimbang, bahwa Terhadap keterangan saks. ers but, Para Terdakwa
memberikan pendapat bahwa Para Terdakwa tidak k. “e. tan atas keterangan saksi tersebut;.

13.Saksi RULI HERMAWAN, di bawah s .. ~a. pada pokoknya menerangkan sebagai
berikut:
-Bahwa saksi dihadirkan untuk memberikan ket .an ;an . _oagai saksi, tentang Perizinan Lokasi di
Kabupaten Bogor;
-Bahwa Saksi pernah diperiksa di Penyidil da. keterangan saksi yang diberikan di Berita Acara
Pemeriksaan adalah benar;
-Bahwa saksi tidak mengenal Terdax -a ., Terdakwa II dan Saksi Mia Mustika Dewi,
-Bahwa saksi bekerja pada D’ «a. Penanaman Modal dan Pelayanan Terpadu Satu Pintu Kat B -or sejak
tahun 2009, jabatan sak .. '2lau ¥ _pala Seksi Penerbitan Pelayanan Perijinan Pemanf?- ca1. Ruang;
-Bahwa Peraturan atau p« undang-undangan yang mengatur tentang perumahan dan . wasan
pemukiman Una. g-. ‘dang Nomor 1 tahun 2011 dan Perda Nomor 3 tahur 2. ' *~ntang
penyelenggaiiza erumahan dan kawasan pemukiman
-Bahwe 7 ~ha, an apa saja yang harus dilakukan sebagai seorang peng. 1ba g untuk membangun

Per . ~ai n?
-Bahwa Perijinan diawali dengan ijin pemanfaata 1 1. g salah satunya :
a. ljin lokasi ketika tanahnya belum dikuasa’,

b. Dokumen ijin IPPT (ijin peruntuk- . p ng..aaan tanah) ketika tanahnyasudah dikuasai;

c. Siteplain (rencana tapak);
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d. Dokumen UKL (Dokumen I ng’ ~~oan hidup);
e. Dokumen UPL (Upaya Pengel "aan Lingkungan Hidup);
f. Dokumen Andalalin (An~ ‘sis dampak lalulintas);
g. Dokumen PDRT (Peng. rab. Dokumen Rencana Teknis);dan
h. IMB (Ijin Mendiri¥ ¢ “ang .aan);
-Bahwa izin lokasi dilakukan p uc on dengan menganjukan permohonan ijinlokasi pemb ... mn.a ke

DPM PTSP dengan melamn ka.  yarat
a. Sur?’ Pern. 1 in;
b. Fotok " st KTP Pemohon;
< . rat Kuasa dan Fotokopi penerima kuasa apabila ne gurusan perijinan
« ‘kuasakan;
4. Fotokopi akta pendirian perusahaan,;
e. NPWP Perusahaan;
f. Gambar sketsa bidang tanah yang dibangun:
g. Peta menuju lokasi,
h. Pernyataan kesanggupan bermat- ~1 .« : n.emberikan ganti rugi kepadapemilik

tanah yang akan dibebaskan, da.
i. Surat keanggotaan asosiasi r >ngemvang perumahan
-Bahwa permohonan ijin lokasi tersebut di. ki < 1 peninjauan lapangan bersama dinas teknis terkait,
setelah dilakukan peninjauan lapangai. lila.sanakan rapat pembahasan permohonan ijin lokasi tere=by
dengan mengundang dinas teknis -tk ..t unsur desa dan kecamatan serta pihak perusahaan
-Bahwa jika permohonannya ‘ap . dipertimbangkan DPMPTSP mengeluarkakn surat pemb. -t~ auan
kepada ppemohon untuk 7 ....ouat aspek tataguna lahan ke BPN setelah aspek tatag. ~a . “hau diterbitkan
BPN, kemudian BP™T PTS 2 mengeluarkan ijin lokasi;
-Bahwa PT AP™M (TPTA MULIA mempunyai izin lokasi untuk memban~ur »ec. 'mahan, yang diterbitkan
pada tange '1 Mlaret 2016 dengan Keputusan Bupati Bogor Nomor : 5°1., 01/00034/BPMPTSP/2016,
yang r >m. honkanuntuk penerbitannya adalah Terdakwa yang berti- da. .atuk dan atas nama PT. ARM
Ci_tr . "utia Development, untuk lokasinya terletak di Desa Ciman, v Kec.Bojong Gede Kabupaten
. Tor
-Bahwa Izin lokasi ini berlaku 3 (tiga) * ... n
-Bahwa jadi PT ARM CIPTA MULIA mempunyai tu 3 (tiga) tahun untuk membebaskan lahan
kemudian setelah terjadi pembebasan lahan PT ‘' RM Cipta mulia Development membuat Siteplane ke
Dinas Pekerjaan Umum dan Penataan Rue - »__.n" lian membuat dokumen UKL UPL ke Dinas

Lingkungan
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Hidup, dokumen andalalin ke Dinas Perhubt 'g> -=n pengesahan dokumen urencana teknis ke Dinas

Perumahan, Kawasan Pemukiman dan Pertanah. . baru kemudian mengajukan Ijin Mendirikan Bangunan
ke DPN PTSP;

-Bahwa Saksi tidak mengetahui te. ‘any status tanah yang akan dibangun olehPT ARM CIPTA
MULIA, untuk lebih jelas bisa i .. at di Kantor BPN Kabupaten Bogor;

-Bahwa berdasarkan Und: 1g-. ~dang Nomor 1 tahun 2011 tentang Perumahan dan Kawa an ¢mukiman
Pasal 42 ayat 2 mene in . n .crjanjian Jual Beli sebagaimana dimaksud pada a; "t ) d. akukan setelah

memenuhi persvaratan. .epastian atas :

o Sta.as Kepemilikan Tanah;
hal yang diperjanjikan;
.. Kepemilikan Ijin Mendirikan Bangunan Induk;
d. Ketersediaan Prasarana, Sarana dan Utilitas Umum ‘'an
-Bahwa Keterbangunan perumahan paling sedikit 20 4 (uua puluh persen)

Menimbang, bahwa Terhadap keteranga~ ~ax ~ .ersebut, Para Terdakwa memberikan
pendapat bahwa Para Terdakwa tidak kebe=~ta, -..as keterangan saksi tersebut;.
14. Saksi MIA MUSTIKA DEWI, 7. v w. .umpah pada pokoknya menerangkansebagai
berikut:
-Bahwa Saksi dihadirkan untuk memberik « . ~terangan tentang proyekPerumahan di Cordova Green
Living;
-Bahwa Saksi pernah diperiksa di p. “yi.ik dan memberikan keterangan dipenyidik;
-Bahwa Saksi ber na. .ngan dan membenarkan keterangan di penyidik;

-Bahwa Saksi mengena’ faks, * @ Durman, Terdakwa I dan Terdakwa II sebagairekan ! . ‘a p.da waktu
bekerja di PT ARM CIP. ( MULIA;
-Bahwa Saksi b .rj. sebagai Executive Project Manager, Saksi bekerja sejai ak 1ir tahun 2015 sampai
dengan bulan o -en.ber 2016;
-Bahwa S ik. ' uempunyai tugas dan tanggung jawab diantaranya ya ~1.uc guiola Kantor Cabang dan
juga m\ ~gawasi semua divisi yang ada di KantorCabang tersebut, ac. su.at pengangkatan Saksi berupa
lon’ ‘a . kerja sebagai karyawati;

Banwa pada waktu itu Saksi Dewi masuk sebagai pekerjs .. 1w « dengan masa Perjanjian Kerja Waktu
Tertentu (PKWT) selama 6 (enam) bulan,
-Bahwa setelah masa waktu PKWT selama 6 (enam) . 1lan habis, Saksi memperpanjang selama masa

PKWT selama 6 (enam) Bulan, jadi Saksi bel ‘rja
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di PT ARM CIPTA MULIA selama 1 (satu) ab - dikarenakan Saksi tidak lagi memperpanjang PKWT

dan mengajukan resign;

-Bahwa pada saat merekrut PT ARM C °T,. MULIA melakukan interview pekerjaan kepada Saksi-
-Bahwa setelah Saksi menandatang i . .rjanjian Kerja denga PT ARM CIPTA MULIA, apakah a. »
tentang fee sebesar 0.5% (untt. - Ex. ckutive ProjectManager) dari setiap penjualan unit ru. “al. o dova
Green Living sesuai deng: 1kc ‘rak kerja antara Saksi dengan PT. ARM CIPTA MULIA Han juga succes
fee sebesar 2% dari s t1- . _2i,,ualan unit rumah Cordova Green Living?

-Bahwa pada sa~t itu y..ng dicantumkan tentang fee sebesar 0.5% (untuk Eksekutive “roject Manager)
dari setiap pen,. alan unit rumah Cordova Green Living sesuai dengan kurtre” ku.ja antara Saksi dengan
PT. ARM (' YA MULIA, namun untuk succes fee sebesar 2% dari set. » penjualan unit rumah Cordova
Gre< a . ‘ving tidak dicantumkan,

+."“wa namun pada kenyataanya, selama Saksi bekerja sebaga =x'.cutive project manager di Cordova
Green Living, Saksi tidak pernah mendapatkan fee sebesa 1.5' ) dari setiap penjualan unit rumah
Cordova Green Living, Saksi hanya mendapatkar _~ji *uk k vebesar Rp. 7.000.000,00 (tujuh juta
rupiah);

-Bahwa saksi tidak mendapatkan fee sebesar ".5% aari setiap penjualan unit rumah Cordova Green

Living, dikarenakan yang menawarkan “n '

) g terhadap konsumen tersebut bukan Saksi Mia Mur..
Dewi, namun agen marketing;

-Bahwa Saksi hanya menerima vis * -aenemani customer untuk survey ke lokasi perumahan < =
membantu administrasi <erta 2k ;, 7ang menandatangani dalam proses Akad Perjanjian * *is. 4

-Bahwa saksi mau mena. - .tangani Perjanjian Akad Istishna dikarenakan ada Surat. 1as dari Direktur
PT ARM CIPT." }.."UIA yaitu Saksi Aria Durman;

-Bahwa saksi .. u1. enandatangani Perjanjian Akad Istishna dikarenakar Sai ‘i » -ia Durman pernah
menjelask .. ba_wa semua pertanggung jawaban menjadi Pemberi K-rac.. 1. : Saksi Aria Durman,;
-Bahw sax .i tidak bisa menandatangani perjanjian Akad Istishna jin  tic -x ada Kuasa dari Direktur PT
ALD « iPTAMULIA;

pw.iwa tidak ada perbedaan antara pekerjaan Pekerjaan S~'~1« .gan Pekerjaan dari Terdakwa I,

dikarenakan kami sama-sama bekerja sebagai Exec” av  F. | _ct Manager;

-Bahwa Saksi tidak mengetahui berapa _2ji yang diterima oleh Terdakwa I;
-Bahwa jadi pada waktu Saksi dite vari pckerjaan oleh Saksi Aria Durman, Saksi
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bekerja sebagai pramusaji di Hotel daerah K -av ‘=~ dengan gaji sebesar Rp. 7.000.000,00 (tujuh juta

rupiah), Saksi sempat menolak, jika memang m . dipekerjakan di Perusahaan Saksi Aria Durman, Saksi
meminta gaji sebesar Rp.9.000.000,00 ( =m . 'an juta rupiah);
-Bahwa pada akhirnya Saksi mena. arkc.a gaji sebesar Rp. 7.000.000,00 (tujuh juta rupiah), setela. ‘tu
Saksi Dewi resign dari hotel 1. 1 bi erja di PT ARM CIPTA MULIA;
-Bahwa saksi tertarik men vin  vekerjaan dari Saksi Aria Durman dikarenakan Tempat i erj: ..ya dekat
dari rumah dan Saksi "1+ . :e..ggunakan Hijab;
-Bahwa saksi pemmah d_janjikan bonus oleh Saksi Aria Durman jika berhasil menjua. init di perumahan
Cordova Green ™ iving, namun Saksi tidak pernah mendapatkan Bonus tursec 1, wikarenakan Saksi tidak
pernah men 171 unit di perumahan Cordova Green Living kepada konsu. ~n,
-Bat w. saksi tidak pernah mendapatkan komisi atas transaksi jual vt » ;mah dari Marketing di Cordova
J'.°n Living
-bahwa Pada waktu Saksi diterima menjadi Executive Pro, <t ' [anager, ada pelatihan terhadap Saksi ;
-Bahwa saksi di tranining di Kantor Pusat, pada w'-tu “u ™ raiuernya langsung oleh Terdakwa dan
beberapa pihak Management Pusat dari PT ARM 711 .. A MULIA;
-Bahwa pada waktu itu Saksi di training, Ak “fasi, 1raining Management, dan Training Leadership;
-Bahwa Saksi pernah dijelaskan tentans ‘21 ~- 2 jpesifikasi Cordova GreenLiving dan Konsep
Perumahan Syariah oleh Terdakwa;
-Bahwa PT ARM CIPTA MUI A  lai memasarkan sekitar tahun September 2015 tepatny» ~te.
dilakukan penandatangsnan + "t= 1 >rjanjian Pengikatan Jual Beli antara Terdakwa dengs S. Dany
Suhendar;
-Bahwa Saksi r »r .. “ahui, tapi untuk status tanah di Cordova Green Livingp~ *n: 1 Saks1 tanyakan kepada
Terdakwa, da- = “erc :kwa selalu menjawab sedang dalam proses balik na: ~a «*=h ‘m legal yang khusus
untuk me' 5 *u. status tanah dan perizinan;
-Bahw sen .rang ada rasa Penyesalan, karena Terdakwa tidak bertai. -qu g jawab atas proyek tersebut
da.i e _yesalan pada waktu itu Saksi bekerja di PT ARM CIPT * M "_IA;

Menimbang, bahwa Terhadap keterang~ s.. .. tersebut, Para Terdakwa memberikan

pendapat bahwa Para Terdakwa tidak ' co raw. atas keterangan saksi tersebut;.
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15.Saksi ARIA DURMAN, di av * sumpah pada pokoknya menerangkansebagai berikut:

-Bahwa Saksi dihadirkan untuk me. “berikan keterangan sebagai saksi;
-Bahwa Saksi Aria pernah diperiksa di o vidik dan memberikan keterangan dipenyidik;

-Bahwa Saksi bertanda’.. <a.. d7 1 membenarkan keterangan di penyidik;
-Bahwa Saksi kenal dengan Terdak 11, Terdakwa II dan Saksi Mia Mustika Dewisebagai Rekan K ‘rja di

PT ARM CIPTA MULIA

-Bahwa PT ARM CIPTA MU [A berdiri berdasarkan Akta Pendirian Nomor 09,tangy °1 75 Maret 2015
yang dibuat dihadapa ™ o..ri> Sahdat Ginting, SH, MKn,

-Bahwa di PT A™M Ci2TA MULIA Saksi Aria Durman menjabat sebagai dir:ktur, verkantor di
Cibinong C:~7 ( nter dengan alamat J1. Tegar Beriman Cibinong Bogor,

-Bahwr ~1ig < Jlan tanggungjawab Saksi adalah operasional dan keber!»n, ungan perusahaan

-Be* wa ®T ARM CIPTA MULIA bergerak di bidang properti, k¥ us. ~» a di bidangperumahan berkonsep
5T« *an;

Bahwa Proyek properti yang dikerjakan oleh PT ARM Ci. TA MULIA adalah perumahan
De’Alexandria, The New Alexandrian, dan Corde G. er Living;
-Bahwa Status tanah yang berada di perumahan . = Aicxandria, The New Alexandrian, dan Cordova

Green Living adalah tanah adat, namun sud~ ada pembelian dengan cara pelunasan secara bertahap;

-Bahwa Tanah-tanah tersekt. '-.a :
-Tanah seluas 3 Ha ya. » su ‘ah saksi Aria Durman bayar namun belum lunas, terletax i

Ds. Sudimampir I ~jo, ; Gede yang dibeli dari Sdr. M. Nisfu dengan bukti k¢, en ‘lik n
berupa Girik 2su ° bukti peralihan berupa PPJB untuk tanah perumahan D. ’A) .<andria;
-Tanah ¢ 'luv ~ ? I’ yang sudah dibayar dengan cara mencicil/angsu: e, *da .dr. Abdul
Azi7 Anw r selaku lurah, sdr. Saaman, sdr. Manulang, sdr. Waryento, s. .. Nasan, sdr.

Nc eng, sdr. H. Tarmudzi, sdr. Theresia namun belum luna.,

-1 anah seluas 2.700 m2 yang sudah Saksi Aria Durman bay. * n.mun belum lunas yang
terletak di Desa cilengkrang, Kec. Ujung Berung, Bana. no Jari sdr.Hagia Sophia;, dan
-Tanah seluas 6.000 m2 yang sudah Saksi Aria Du. nar oayar hanya uang muka sebesar
Rp. 100.000.000,- (seratus juta rupiah) kepad« "dr Dany Suhendar untuk tanah perumaha
Cordova Green Living
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-Bahwa ketika di pasarkan kepada konsume: rar “ 4i perumahanDe’ Alexandria, The New Alexandrian,

dan Cordova Green Living belum menjadi hak n.:lik dari PT ARM dikarenakan tanah tersebut masih
dalam tahap pelunasan;
-Bahwa tanah yang berada di perui. “ha, De Alexandria, The New Alexandrian, dan Cordova Gre.
Living belum milik dari PT AT M« TPTA MULIA, dikarenakanada beberapa masalah sel gy ~ ti- ak bisa
dilunasi;
-Bahwa rencananya, I "M CIPTA MULIA akan membangun perumahan De All -anc.ia sebanyak
300 unit dengan ™Mas 3,. Ha dan dan Saksi pasarkan pada bulan Maret 2015 dengan , .mlah konsumen
sebanyak kvrai, - levih 150 (seratus lima puluh) orang dan jumlah uang yong 1u.n terkumpul kurang
lebih kir=ang I+ vih sebesar Rp. 6.000.000.000,- (enam millyar rupiah) va. ~ tecletak di Desa Cimangging
Kp >u “mampir Kec. Bojong Gede, Kab. Bogor, namun perumaha, De Alexandria tidak jadi dilakukan
se haagunan karena tanah yangrencana dibangun ternyata bei. ‘as ..ah, sehingga kemudian konsumen
drarhkanke proyek pembangunan yang baru perumahan T.. ' N' w Alexandria yang lokasinya tidak jauh
dari perumahan De’ Alexandria;
-Bahwa perumahan The New Alexandria Resida - . scoanyak 300 unit dengan luas 3,9 Ha yang Saksi
Aria Durman pasarkan pada bulan Desembe: 7015 dengan jumlah konsumen sebanyak kurang lebih 60
(enam puluh) orang dan jumlah uang y>=< . ~ar terkumpul sebesar Rp.12.000.000.000,- (dua belas
millyar rupiah); yang terletak di Jal' n . "dimampir Desa Cimanggis Kp. Sudimampir Kec. Bojon-, “a¢
Kabupaten Bogor, di perumahe » 1+ = NewAlexandria sudah dilakukan pembangunan 4 (emp~ u..".
rumah contoh untuk ma<ing-i =< 1. tipe, dan belum ada serah terima kunci kepada kons* ~e.. .an
terakhir;
-Bahwa Perum:™ha . “ordova Green Living, dengan rencana pembangunan 40 Ui t dengan luas 6.000 M2,
namun status ‘.. ah. ya masih berupa uang muka sebesar Rp. 100.000.00C
-Bahwa u .. %, oyek di perumahan De’ Alexandria belum ada surat ~e ., ~a. yang diterbitkan oleh
Pemer. tan Kabupaten Bogor melainkan hanya Surat Pernyataan K¢, =n. “ikan;
-Bal w . antuk proyek di The New Alexandria, PT ARM CIPT* ™ (A sudah memiliki izin
cuwgaimana berikut:
-Surat Risalah pertimbangan teknis r .«t 1a.. , nomor 26/PTP- 1L/32.01/400/2016 yang
diterbitkan Kantor Badan Pertanahan . ~gor tanggal 16Maret 2016;
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-Surat ijin lokasi / ijin prinsip or = 23/3201/IP/PMDN/2016, tanggal 3 Februari 2016

yang dikeluarkan oleh Badan Pen. .man modal pelayanan terpadu satu pintu;
-Surat keputusan Bupati ‘'og, nomor 591.0/001/00034/BPMPTSP/2016 tentang
pemberiian izin loka * ke, aaa PT. ARM Cipta Mulia Developmen untuk memperoi. ™ ijin

tanah seluas 39.796: 2;

-Amdalalin nomor 551.11 »/3, YLLAJ tanggal 22 April 2016;, dan
-Sura’ Tnas _ 12 marga dan pengairan perihal rekomendasi/ saran tek . “eudtaan saluran

pembu: gan tanggal 23 Mei 2016

-Bahwa dalai. ne. kukan pembangunan Saksi menggunakan konsep syari. " aitu:

-Tanpa Mr 1s _nukan Bank

-Tanpa " "er < unakan Riba;

-Tar .. Siw, dan Tanpa Akad Batil

-Rai. va struktur di PT ARM CIPTA MULIA ada Direktur Utame it .wahnya ada General Manager,

K @ angan, Sektretaris, Dibawahnya lagi ada Bagian Sipil, F.._‘a.. _egal, Executive Project Manager,
Designer, dan yang terakhir adaCustomer Care;

-Bahwa PT ARM CIPTA MULIA mempunyai ?> ca ang , aitu di Bogor, Cikarang dan Bandung;
-Bahwa PT ARM CIPTA MULIA memperkerjaka agency marketing, Tugas dari Agency Marketing
tersebut selain memasarkan di Internet dar so. 2l Media, mereka juga memasarkan langsung kepada
calon konsumen;

-Bahwa untuk Terdakwa I, Saksi Ari. Durman sudah lama mengenal Terdakwa I sebagai ter-an,
Terdakwa I pada waktu itu se’.u. - tanun 2015 saksi Moch Afif Azhar masuk sebagai staf'la’ t di ~gkat
menjadi Eksekutive Prc ~. Mau2< ¢r Perumahan De’ Alexandria, namun pada Bular Jv - 2. '6 saksi
mengundrkan diri dari PA ARM CIPTA MULIA;

-Bahwa Pada saa ‘tu ‘srdakwa I Saksi Aria Durman gaji sekitar Rp. 3.00C Ov™ * ‘tiga juta rupiah)
-Bahwa untu.. 7 ¢ lakwa Il pada awalnya Terdakwa II adalah Konsultan M. na, ment dan menawarkan
diri unt . me. ibenahi manajemen PT. ARM CIPTA MULIA kepada . ks1 Aria Durman;

-B~". ra . ~telah sekian lama Saksi Aria Durman menjalin kerjasar 2 sc aga Konsultan, Saksi Aria

Jur. .n menawarkan diri untuk bekerja di PT ARM CIPTAM UL A sebagai General Manager;
-Bahwa ketika Terdakwa II menjadi Genera™ v dana_=r di PT ARM CIPTA MULIA,
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saksi digaji sebesar Rp. 4.000.000,00 (empal ut- ~niah);
-Bahwa dan untuk Saksi Mia Mustika Dewi, S« si Aria Durman dihubungi oleh Saksi Mia Mustika Dewi

menawarkan sebidang tanah di daerah C ju. -ga Desa Serang Kecamatan Cikarang. Kabupaten Bekasi,
dikarenakan memang Saksi Aria Dvm. n sf”ung mencari tanah untuk membuka proyek perumah 1 a.
wilayah cikarang;
-Bahwa setelah itu Saksi A .. Du.man menawarkan Saksi Mia Mustika Dewi untuk ikut " ek. -1a sama
dengan Saksi Aria L . ~~n scn- zai Executive Project Manager di Cordova Green Liv i, Saksi Aria
Durman memberikan , 3ji lebih besar dibanding Executive Project Manager lainny. a.«u sebesar Rp.
7.000.000,00 " ju. iuta rupiah) dikarenakan, Saksi Aria Durman memirta, ~t Saksi Mia Mustika Dewi
untuk mer .b . "1 pengurusasn perizinan perumahan Cordova Green Liv 1g, mga bertanggung jawab atas
proy~" da. » sosial kepada Kepala desa;
-"ah. a Saksi memberikan kuasa untuk mendandatani Perjanji~n +.-au Istishna kepada Saksi Moch Afif,
$ 's1 Mia Mustika Dewi dan Terdakwa I, dikarenakan Kn 1au. * Saksi Aria Durman yang sibuk sehingga
jarang datang ke Kantor
-Bahwa awalnya Saksi Aria Durman tidak mer:_-=te’ i tentang Kewajiban Perusahaan Properti baru bisa
memasarkan jika tanah tersebut sudah dimiliki oler. Perusahan Properti sesuai dengan Pasal 137 UU RI
No. 01 Tahun 2011 tentang Perumahan da. K¢ . -asan Pemukiman, tapi sekarang Saksi Aria Durman baru
mengetahui bahwa Perusahaan Prope. ba. : buleh memasarkan jika tanah tersebut sudah mempunva.
tanah yang akan dibangun lokasi -eru “ahan;
-Bahwa PPJB terjadi ketika s ‘bg. "an besar Konsumen sudah melunasi, jadi tujuan Akad Isti nh: tu
adalah Pra PPJB, bentw te ~ ~ta.. sebelum terjadi PPJB;
-Bahwa saksi memilih Te. Jakwa I dikarenakan Saksi menilai Terdakwa I adalah seseor. ag yang Amanah;
-Bahwa saksi mei. ‘lik [erdakwa II dikarenakan Saksi melihat Latar Belaka.as . tuwxwa Il Bagus,
Terdakwa 1T or p -adidikan S1 Manajemen dan berpengalaman di Administ. si . erusahaan’
-Bahw+ s 'angkan Saksi meilih Saksi Mia Mustika Dewi dikarenakan . 'ak' . Mia Mustika Dewi dulunya
ad @ »emnah menjadi marketing di bagian Properti;

Rahwa Terdakwa I, Terdakwa II dan Saksi Mia Mustika Dev. tic .k mengetahui secara langsung tentang
Status Tanah dan Perizinan yang dimiliki PT ARM C"™™T. ~ JL.A, dikarenakan bagian Legal yang
mempunyai tugas mengurusi
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Status Tanah dan Perizinan;
-Bahwa namun secara Umum Terdakwa I, Terc kwa II dan Saksi Mia Mustika Dewi mengetahui bahwa

Status Tanah dan Perizinan yang dimili’ . r ~ ARM CIPTA MULIA masih dalam proses

-Bahwa sebelum bertransaksi, Saksi sc ~lu = .njelaskan kepada seluruhKaryawan, bahwa izin tar *1
masih proses, dan alasan Kenana . 2k.imencantumkan bahwa status tanah di Brosur tersehut .da. h
SHM, dikarenakan itu seb- z.. neagungat bahwa Kewajiban kami untuk segera mengalih” an -epemilikan
sebagai milik PT AR .. Tk, » ".[ULIA;

-Bahwa Saksi murni ti ak menggunakan Bank, Bahwa sumber keuangan seluruhny bersumber dari
Konsumen, ac D. angun Ketika Uang Konsumen dibayarkan ke Peruseha v T2di Pembangunan
Perumaha . .. ~but adalahKomulatif dari Para Konsumen

-Bab-  tic °k ada, uang Perusahaan sudah tidak ada sisa dikarenak. * su ‘ah terlokasi ke dalam Proyek;
- ah, a saksi Tidak Bisa Menjawab dengan cara apa Saksi me™ba. ~un proyek Perumahan di De’

£ '~ xandria, The New Alexandria dan, Cordova Green Liv‘.g « ‘’karenakan uang Perusahaan sudah tidak

ada sisa;

-Bahwa Modal Saksi di PT ARM ¢ (P7 A MuULIA hanya diri pribadi saja;
-Bahwa Saksi bisa mendapatkan Keuntungan keiw. 2 Proyek Berhasil dan Pembangunan Selesai Semua,

namun pada kenyataannya Proyek tersebu* ... "k berhasil dan tidak ada Pembangunan,;

-Bahwa Semua laporan dari semua Div., 1. € sRM CIPTA MULIA selalu dilaporkan kepada Sak~ ;
-Bahwa setiap Keputusan di PT AR. * C ®TA MULIA hanya oleh Saksi, namun biasanya Saksi  cta 1
menanyakan Kepada Terdakw "T1. .apun Rekan-rekan lainya jika memang ada masukan;

-Bahwa pada waktu itu "~rdan .. Kontrak 1 Tahun dari Bulan Maret 2015 sampai de .z 2 bulan Maret
2016, namun Terdakwa i vlengajukan Resign kepada Saksi;

-Bahwa Jabatan " 1a. < Executive Project Manager adalah Terdakwa II sete. h m baru Saksi;

o “w. Bagian Keuangan dari PT ARM CIPTA MULIA adc'~h “r. Irma;
-I »".wa Irma bertugas untuk mengecek Cash Flow dari PT AR. * C1{PTA MULIA;
-Bahwe _ tiap Divisi dari PT ARM CIPTA MULIA busa mengetahu1 . nta g Cash Flow dari Perusahaan;

-Bahwa yang bisa mengeluarkan dana dari PT ARM “’IF "A MULIA adalah Saksi;
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dikarenakan sHATRafBKSir REMAKRESAR, 27 5erl i The BRI K QXU dRiishna, Namun
bertanda tangan di Perjanjian Akad Istishna kep. 'a Terdakwa I, Terdakwa II danSaksi Mia Mustika

Dewi;
-Bahwa setiap Tanda tangan di Per’ nj. n /.. ad Istishna Terdakwa I, Terdakwa IIdan Saksi Mia Iv 1sti..a
Dewi tidak mendapatkan keur "ing ;
-Bahwa yang bertugas me 1as “kan Proyek Perumahan di De’ Alexandria, The New Ale anc ‘a, dan
Cordova Green Livii 7 . "~lap “.gent Marketing di PT ARM CIPTA MULIA;
-Bahwa yang saksi ket “ui tentang Job Deskripsi seorang General Manager adalah . ~layanan Kepada
Masyarakat, k. =n, ian tugasnya saksi khususkan di bagian Administras” Pc = .." zan;
-Bahwa yar 2 .aempunyai Wewenang untuk Mengurus Perizinan un. k . hanProyek Perumahan di
PT ¢, M (iPTA MULIA adalah Tim Legal yaitu Sdr. Made,dan s. ‘ap roses tersebut oleh Sdr. Made
« “lu lilaporkan kepada Saksi baru Kepada Terdakwa II;
Menimbang, bahwa Terhadap keterang n s« si tersebut, Para Terdakwa memberikan
pendapat bahwa Para Terdakwa tidak ket r.t n « as keterangan saksi tersebut;.
Menimhano ha. v = = Terdakwa dan Penasehat Hukum ParaTerdakwa
charge).
Mer 1
mengajuk. L v
16. Ahli HERU SUS.'TY U, di bawah sumpah pada pokoknya menerangkan seb.. 1~ .kut:
-Bahwa ahli Mengambil Sarj na . kum Di Fakultas Hukum UniversitasIndonesia, Lalu me. »*itkan S-2
Di Amerika, dan Univer it , .adonesia, lalu mengambil gelar doktor di 2 tempat ya. ~'1. ailand dan

Belanda;

-Rah. a Keahlian Ahli di bidang hukum Pidana;
P va Saksi juga mengajar di Universitas Indonesia dan Urn. "e1. *as Pancasila;

-Bahwa Tui. ¢ Sorta yang dimaksud pada Pasal 55 ayat (1) Ke-1 KU P ua 'n. tindak pidana disepakati
diantar. newaku agar tindak pidana terlaksana dengan sempurna. Mei1. -a _ekerjasama sejak persiapan,
»ere 1c waan hingga pelaksanaannya. Tak jarang juga terdapat .. 1...pin dan anggota dalam

elompoknya. Tindak pidana yang dilakukan lebih dari sa’.. ~ra v, atau dalam suatu tindak pidana (delict)
tersangkut beberapa orang atau lebih dari seorang. ™ «ak 1 dapat dikatakan di dalam

tindak pidana
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tersebutterdapat deelneming. Secara harfiah, e :~ming sering dimaknaisebagai "turut serta" atau

"penyertaan" melakukan tindak pidana. Dengai. ajaran deelneming ini dapat dilihat turut serta pelaku
atau hubungan pelaku di dalam delict:
-Bahwa KUHP memperincikat, de /lneming menjadi dua yakni: Pelaku (dader), sebag. ‘mana

dimaksud di dalam Pasal 55 K THi Yang dianggap sebagai ‘“Pelaku” disini adalah

-yang melakukan;

-yang menyuruh me’ ~ kai,,

-yang membantu mel. ' <ai;

-yang memberi upah, J. 1ji-janji, dsb sengaja membujuk (uitlokken)

-Bahwa seda. ~<a. dalam Pasal 56 KUHP Yang dianggap sebagai yang “n n »antu melakukan™ adalah:

-yang mer o: tu waktu kejahatan dilakukan;
-yang sengaja memberi kesempatan, ikhtiar atau keter- ~a. ntuk melakukan kejahatan itu

-Ba wa -onsep pemidanaan dalam perbuatan turut serta melakuk « . .us melihat dari seberapa besar
p re - dari pelaku turut serta melakukan tindak pidana, karer~ ac. ' n hal yang tidak adil apabila peran
_ari pelaku turut serta hanya kecil namun pemidanaan di<a1, ~'_un dengan pelaku utama, dalam hal ini
Hakim akan menilai berat ringannya hukuman pr a. 1n, ~ - esuai dengan fakta di pesidangan;
-Bahwa menurut doktrin adalah barang siapa yan, melaksanakan semua unsur- unsur tindak pidana
sebagai mana unsur-unsur tersebut dirumu<’.. di dalam undang-undang menurut KUHP;
-Bahwa sebagaimana diatur dalam pas:. .S . ".P (1) di atas, bahwa pelaku tindak pidana itu dapat
dibagi dalam 4 (empat) golongan. y. “u.
-yang melakukan tindak pidans ‘o1 - .r)
-yang menyuruh melak'an t. 4k »idana (doen pleger)
-yang turut serta melaku. - « tindak pidana (medepleger)
-yang sengaja r °r .. "jurkan orang lain supaya melakukan tindak pidana,
-" hy, ~ dengan cara sebagai berikut:

-Dengan r. ml - ( atau menjanjikan sesuatu,
-Deng 11n. myalahgunakan kekuasaan atau martabat,
-D :r. = kekerasan, ancaman atau penyesatan, atau

“~ngan memberi kesempatan, sarana atau keterangan.

-Bahwa kerjasama secara diam-diama “~m. a !(erjasama tersebut tidak perlu
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dinyatakan secara langsung dan nyata, namu ar “‘la masing-masing pelaku memiliki pengetahuan dan

kehendak yang sama dapat dipersalahkan melak .kan perbuatan kerjasama sama secara diam-diam;
-Bahwa Fiksi hukum adalah asas yang 1 ens¢. 1ggap semua orang tahu hukum (presumptio iures de ir
Semua orang dianggap tahu hukun. tak erkecuali petani yang tak lulus sekolah dasar, atau warea _ ng
tinggal di pedalaman. Dalam L has. Latin dikenal pula adagium ignorantia jurist non exc. <a.
ketidaktahuan hukum tida b1 dimaafkan. Seseorang tidak bisa mengelak dari jeratan 1 “kv .« dengan
berdalih belum atau ‘1¢ . mecagetahui adanya hukumdan peraturan perundang . ‘nge. tertentu Jadi
ketidak tahuan <eoran_ subjek hukum tidak dapat menghapuskan keberlakuan huku a yang telah
diundangkar tc -ebut;
-Bahwa her a<arkan bunyi Pasal 378 KUHP unsur-unsur pokok beruna « 2sw..c Subyektif Delik berupa
kes~ 1g. “aan pelaku untuk menipu orang lain yang dirumuskan dala, s ,al undang-undang dengan kata-
«2. : dengan maksud untuk menguntungkan diri sendiri atau « an . lain secara melawan hukum”; dan
Tinsur Obyektif Delik yang terdiri atas : Unsur barang siap © U sur menggerakkan orang lain agar orang
lain tersebut menyerahkan suatubenda/memberi b~ ‘*n, /.0 nguapuskan piutang; dan Unsur cara
menggerakkanorang lain yakni dengan memaka. - .au. palsu / martabat atau sifat palsu / tipu muslihat /
rangkaian kebohongan.
-Bahwa dengan demikian untuk dapat m~n, * « n seseorang sebagai pelaku kejahatan penipuan, Maj .. -
Hakim Pengadilan harus melakukar ne. ~eriksaan dan membuktikan secara sah dan meyakinkan »__'-a.
benar pada diri dan perbuatan c-ai._ t rsebut telah terbukti unsur-unsur tindak pidana penipu> ha.’
unsure subyektif maupvn uns «e >, yektifnya. Hal ini berarti, dalam konteks pembuktian 2s.  subyektif
misalnya, karena penger - .« kesengajaan pelaku penipuan (opzet) secara teori adalai. we. ~akup makna
willenenwitens “r .. ~hendaki dan atau mengetahui), maka harus dapat dibuk’‘ks 1 bahwa terdakwa
memang bene . “la, bermaksud untuk menguntungkan diri sendiri atau ¢ -an, la. secara melawan
hukum“nr .. ~he .daki” atau setidaknya “’mengetahui/menyadari” ba w-. | ~ru .atannya sejak semula
memas - di. 3jukan untuk menggerakkan orang lain agar orang lain t. <e. -« menyerahkan suatu
be.as .emberi hutang/ menghapuskan piutang kepadanya (pe' "1 k).

pwiwa “mengetahui / menyadari” bahwa yang ia perguna'~n . .uk menggerakkan orang lain, sehingga
menyerahkan suatu benda / memberi hutang / menc .a, 1sn . piutang kepadanya itu adalah dengan
memakai nama
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palsu, martabat palsu atau sifat palsu, tipu m <li* ** atau rangkaian kebohongan
-Bahwa dalam Pasar 55 KUHP untuk memenu. ~ unsur tersebut, pelaku harus sadar perbuatanya itu

adalah tindak Pidana atau Bukan, karen' t. 't melakukanitu tergantung dari kasusnya, Hakim harus
melihat peran-peran pelakunya, apa’.a, ne'~".ukan seluruhnya atau sebagian saja;

-Bahwa syarat-syarat yang menen. ‘kwa seorang dapat dikatakan turut sertadalam tindak pidas a y. ‘tu Ada
tindak pidana, Ada kerjase ... Aud unsur kesalahan .Pertanggungjawaban pidana menga du. ~ asas
kesalahan (asasculpe .."*2s), y2".g didasarkan pada keseimbangan monodualistik bah va sas kesalahan
yang didasarkan pada 1lai keadilan harus disejajarkan berpasangan dengan asas le, “liwas yang didasarkan
pada nilai ke, sti. pertanggungjawaban pidana (criminal responsibilit’) . : '~h suatu mekanisme untuk
menentuk. n 4, “kah seseorang terdakwa atau tersangka dipertanggung). va. -an atas suatu tindakan

pidar va.  terjadi atau tidak. Untuk dapat dipidananya si pelaku, ' sy« atkan bahwa tindak pidana yang
72k, “annya itu memenuhi unsur-unsur yang telah ditentukan dalc n Jndang- undang;

-.'~awa pertanggungjawaban pidana mengandung makna h v 1 setiap orang yang melakukan tindak
pidana atau melawan hukum, sebagaimana dirumuskar o .ian. "indang-undang, maka orang tersebut patut
mempertanggungjawabkan perbuatan sesuai de zar e<alahannya;

-Bahwa dengan kata lain orang yang melakukan pc. Suatan pidana akan mempertanggungjawabkan
perbuatan tersebut dengan pidana apabila i m: punyai kesalahan, seseorang mempunyai kesalahan
apabila pada waktu melakukan perbuc n  lihat dari segi masyarakat (mala in se) menunjukanpanda. ~an
normatif mengenai kesalahan yar ~ te, " dilakukan orang tersebut. Kesalahan tersebut terdir: 'ar. dur
jenis yaitu kesengajaan (opz¢ ) d. ° kelalaian (culpa)

-Bahwa mengenai perta. g¢ 7 j..waban pidana, seseorang akan dipertanggungjawe ka. ata. tindakan-
tindakan tersebut, anabila .indakan tersebut melawan hukum serta tidak ada alasan pem. enar atau
peniadaan sifat m. ‘awan hukum untuk pidana yang dilakukannya;

-Bahwa dilihat d7 11 sudut kemampuan bertanggung jawab maka hanya sesc ra..g yang mampu

bertano su < jawab yang dapat dipertanggungjawabkanatas perbuatann_~ " indak pidana jika tidak ada

ke a) a1, adalah merupakan asas pertanggungjawaban pidana;

-Bahwa oleh sebab itu dalam hal dipidanan, = s« seorang yang melakukan
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perbuatan sebagaimana yang telah diancamk n, * -* *ergantung dari soal apakahdalam melakukan

perbuatan ini dia mempunyai kesalahan Kemam, aanbertanggung jawab merupakan unsur kesalahan,
maka untuk membuktikan adanya kesal har nsur tadi harus dibuktikan lagi
-Bahwa dalam Pasal 103 Undang-U +da. g ivnomor 40 Tahun 2007 Tentang Perseroan Terbatas diic. “skan
bahwa Direksi bisa memberik. * K :sanya Kepada Orang Lain asal tidak Melanggar Huk. m, es ai
dengan Pasal 1320 KUHP rds - Pasal 1338 KUHPerdata dan Anggaran Dasar/ Anggara Ri.nah Tangga
Perusahaan, dan jika '@ _ sai.n maka yang bertanggung jawab adalah Perusah. ",
-Bahwa jika terrvata p. mberian kuasa tersebut melanggar Hukum dan AnggaranDas .t/ Anggaran Rumah
Tangga Perirsa, ~an maka pertanggungjawabanya adalah Perseorangan;
-Bahwa 41 T acal 154 Jo. Pasal 137 Undang-Undang Republik Indonesic No.norl Tahun 2011 tentang
Per nc “an dan Kawasan Pemukiman dijelaskan bahwa setiap Deve ¢ Perumahan wajib mempunyai
ar. h, dan ternyata dia memasarkan perumahan sedangkan stat. - ta .ahnya belum milik Perusahaan, maka
vang bertanggung jawab adalah Perusahaan, namun terkai. er inggung Jawaban Pidana, yang
bertanggung jawab adalah Perorangan;
-Bahwa Jika menyangkut kepada Struktur Orgai. ~ .s: . crusahaan tersebut, kita harus melihat Apakah ada
Turut Serta dari orang lain atau tidak;
-Bahwa malah dalam Pasal 154 Jo. Pas~' 1.7 "J1 lang-Undang Republik Indonesia Nomor 1 Tahun 2¢. "
tentang Perumahan dan Kawasan P~ mu iman sudah jelas bahwa yang bisa terkena Pidana adalab , g
Ikut Memasarkan dan Menjual Je.. -2, syarat bahwa Mereka mengetahui bahwa Perusahaan + ~k
mempunyai kepemilika» tana -
-Bahwa bisa saja dijadik - ouxti dalam Tindak Pidana, namun dilihat dulu kontenis: ‘ar. ~emberian
Kuasa tersebut;
-Bahwa apabi’. ~ei, 'njian yang ditandatangani oleh Penerima Kuasa itu t'1ai d1. “sanakan, maka yang
bertanggu ., ia. ab adalah Direktur atau pemberi kuasa, karena kuas- a*.. ak. d perjanjian haruslah
klausa ang halal, nanti tergantung apakah dilaksanakan berdasarka.. »e. .uran atau tidak, jika kuasanya
ha.pv a .atuk menandatangani, maka hanya sebatas itu saja yan~ o< ‘anggung jawabkan

pw.iwa Mengetahui dan Menghendaki termasuk kedalam ™ “er. "ea (sikap bathin pelaku saat
melakukan), karena harus dilihat apakah ada unsur .ax M. _etahui dan Menghendaki termasuk
kedalam Mens Rea (sikap bathin

Halaman > 'ari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/2020/PNCkr

UNIVERSITAS MEDAN AREA 57

© Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang

Document Accepted 16/11/22

1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah

3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area Access From (repository.uma.ac.id)16/11/22



Muhammad Refi - Aspek Hukum Pidana Terhadap Investasi Perumahan Syariah...
Direktori Putusan Mahkamah . sw 2 Republik Indonesia

putusan.mahkamahagung.go.id
pelaku saat melakukan) itu harus dibuktikan 1r =~idangan;
-Bahwa Ada tidak unsur pidana pada akad p. ‘anjian jual beli tersebut. Kalauada tindak pidana, ia

mengetahui dan menghendaki atau tida’, . 'a kesengajaan atau kelalaian tidak. Ada unsur kesalahan ¢ 2.
tidak;
Menimbange, L hwa Terhadap keterangan Ahli tersebut, Para Terdakw2 m mb rikan
pendapat bab~ .« a1« Terdakwa tidak keberatan atas keterangan Ahli terseb ;.
N ¢ “mbauo oahwa Para Terdakwa di persidangan telah memberi<a, keterangan yang

pada pok «nya sebagai berikut:

Jracwal;
-Bahwa Te- "~k ~ I pernah diperiksa di penyidik dan memberikan ke‘er: ~ga.  dipenyidik;

3ahwa Terdakwa I bertandatangan dan membenarkan Jk~*e1. ngan di penyidik;
-Bal .. Tc dakwa I pernah bekerja di PT ARM CIPTA MULIA p. 2 bi 'an Mei 2015 dengan jabatan

. ag. * Manager Staf setelah itu Terdakwa I diangkat menjadi Zks. utive Project Manager Perumahan
L "Alexandria, namun pada Bulan Juni 2016 Terdakwa I - - eng wndrkan diri dari PT. ARM CIPTA
MULIA;
-Bahwa Terdakwa I mengenal Saksi Aria Durn. = - ' ~~ai rekan kerja, Saksi AriaDurman bekerja sebagai
Eksekutif Project Manager Perumahan Cordeva Green Living di Cikarang;
-Bahwa PT ARM CIPTA MULIA bergera. di . 1ang property dengan konsep Syariah;
-Bahwa Konsep perumahan berbasis ©_ari..a yakni menggunakan konsep tanpa adanya riba, Tidak aa.
pengecekan BI Checking, Tidak « 'a 1 (ayitaan jika lalai dalam hal pembayaran cicilan rumai. a. 2V .n
dicarikan solusinya, Jika pen »ay . an cicilan terlambat, maka tidak dikenakan denda, dan P1 <e- Akad
tidak akan ada masalah,;
-Bahwa memane K ~tika ri.asuk Terdakwa I dilakukan traning, training tersebut terkait ccngan leadership
dan pengembaroa, dirt;
-Bahwa U~*uk + 1ning perumahan tidak pernah ada, namun memang ad~ tro ngtentang jumlah unit dan
spesif* as. ~erumahan De’ Alexandria sesuai dengan brosur
-B b\ > untuk meeting mingguan memang sering diadakan di kanw - rasat PT ARM CIPTA MULIA,

~un untuk meeting para Executif Project Manager diadaka,. he cala satu bulan sekali;
-Bahwa untuk letak tanah perumahan De’ Alexandri- - 1a. 1 i Kp. Sudimampir RT 003, RW 004, Desa
Cimanggis, Kecamatan Bojonggede Kabupaten Bog
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-Bahwa Terdakwa I mengetahui dari Saksi / 1a’ ~>*man, bahwa status kepemilikan tanah tersebut adalah

PPJB;

-Bahwa status tanah tersebut belum mei ‘ad = 2k milik Saksi Aria Durman/ PT ARM CIPTA MULIA;

-Bahwa menurut Saksi Aria Durma  ba .wa tanah perumahan De’ Alexandria yang terletak di Kp.

Sudimampir RT 003, RW 004, De:. Cimanggis, Kecamatan Bojonggede Kabupaten Bog. * 1. »si’ PPJB

dan masih dalam tahap p< nb: -aran kepada pihak Penjual;

-Bahwa Terdakwa I} >n . m.uaanyakan juga kepada Saksi Aria Durman menge 2i. atu. tanah di Kp.

Sudimampir RT 103, k W 004, Desa Cimanggis, Kecamatan Bojonggede Kabnpaten 3ogor, namun untuk

pengurusan tan. " dan izin, memang sudah ada tim khusus, yaitu tim leg.i da  >agsi Aria Durman yang

bernam~ Sd 'xade dan Sdr. Ajis yang juga dibantu oleh orang dari kelu, ha.y;

-Bat w. naua awalnya Terdakwa I mengira bahwa perizinan untuk 1, >m angun perumahan De’

1. "andria sudah tidak ada masalah, dikarenakan Terdakwa I 1 +n¢ .. diperlihatkan izin lokasi, izin

nrisnsip, izin tata guna tanah;

-Bahwa terhadap perumahan De’ Alexandria, sud-' di ~\v .an penjualan kepada para konsumen;

-Bahwa PT ARM CIPTA MULIA melakukan pu ~ usa.wn perumahan De’ Alexandria dengan cara Internet

marketing di social media, seperti Broadcast " Whatsapp, Facebook dan Instagram, selain itu juga PT

ARM CIPTA MULIA mencetak brosur ~r¢

-Bahwa ada 2 (dua) cara, yang pertc ma *ash yang langsung diterima oleh PT ARM CIPTA MUL" " Aa.

yang kedua adalah transfer lang~u. ~' e rekening PT ARM CIPTA MULIA;

-Bahwa untuk training remas -2* , srumahan De’ Alexandria, PT ARM CIPTA MULIA " =k. . sama

dengan beberapa Agency " .arxeting;

-Bahwa Pertang v ., iawaban Agency Marketing tersebut langsung oleh Dire'-tu yaitu Saksi Aria

Durman;

-Bahwa T._2s _ari Agency Marketing tersebut selain memasarkar Jd° " tc 1etdan Sosial Media,

merek. ‘ug. memasarkan langsung kepada calon konsumen;

-Bal w . Tugas Terdakwa I sebagai Executif Project Manager d° _ »r. .ahan De’ Alexandria tidak ikut
1uaasarkan, dikarenakan tugas untuk memasarkan adalak '-ev uangan dari agency marketing yang

bekerja sama dengan PT ARM CIPTA MULIA;

-Bahwa Terdakwa I pernah menandatai._ani perjanjian Akad Istishna;
-Bahwa Terdakwa I mau melakv’-an tandatangan di perjanjian Akad Istishna
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dikarenakan Saksi Aria Durman memberika: «v- '~ kepada Terdakwa I, dan Saksi Aria Durman juga

pernah menjelaskan kepada Terdakwa I bahwa [ .rtanggung jawaban jika terjadi masalah akan
ditanggung oleh Saksi Aria Durman;
-Bahwa saksi Aria Durman pernah = ‘en, .laskan kepada Terdakwa I, bahwa SaksiAria Durman
memberikan surat kuasa untuk mer ndatangani perjanjian Akad Istishna dikarenakan Sak. * A a1 urman
sibuk dan jarang berada di [e1 -at;
-Bahwa menurut pen_ »l» . = d..1 Terdakwa I Aria, perjanjian Akad Istisna adalal »e, 'ng.a sementara
antara Konsumen deng .n Perusahaan sebelum ada PPJB;
-Bahwa ada he. ~rapa yang Terdakwa I baca di isi perjanjian Akad Istishua v scoat, yaitu ada Spesifikasi
dari Up#* K1 man, dan ada juga Hak dan Kewajiban dari Perusahan juea “aro Konsumen;
-Bat w. kewajiban dari Perusahaan adalah membangun rumah d~n . “er erahkan kunci kepada konsumen
ve ~ se¢suai dengan isi dari perjanjian Akad Istishna;
-bahwa Biasanya tim dari marketing yang menjelaskan te.. ans konsepperumahan syariah, jadi saya
tinggal tanda tangan perjanjian Akad Istishna;
-Bahwa untuk tepatnya Terdakwa I lupa, namun - au...ya sudah sekitar 40 (empat puluh) perjanjian
Akad Istishna yang Terdakwa I tanda tangan
-Bahwa Terdakwa I tidak mengetahui a7~ 1.~ (¢ i lahan dari perumahan De’ Alexandria ke Perumahs ..
The New Alexandria dari karyawar P1 ARM CIPTA MULIA bahwa adanya relokasi tersebut
dikarenakan pemillik lahan di I'e ‘1" xandria tidak amanah dan sempat dilaporkan ke kepolic n,
-Bahwa jika menurut Pevianji = . 1d Istishna sekitar tahun 2017 seharusnya adapenyers’ "n = pada
konsumen, namun Terda ~.a 1 tidak mengetahui apakah sudah ada penyerahan kunc. i1 rumahan De’
Alexandria kep 1¢ .. ‘nsumen dikarenakan Terdakwa I sudah mengundurkan 'iri lari P1 ARM CIPTA
MULIA;
-Bahwa ti ..~ k_.usumen dari perumahan De’ Alexandria yang komp'~ir .. »a 'a Terdakwa I;
-Bahw onad i tahun 2018 Terdakwa I mendapatkan kabar bahwa PT ." R. - CIPTAMULIA itu pailit dan
tidal b ..a melakukan pembangunan terhadap proyek perumahs -~y

pwawa tugas Terdakwa I sebagai executive Project Mana~~* « " ..ah memastikan Tim Marketing bekerja

sesuai dengan SOP yang sudah ditentukan oleh Per ,a, 1a1., ..emastikan bahwa pekerjaan tersebut

selesai;
-Bahwa Terdakwa I hanya bertur .. ~ebagai administrasi pemasaran saja, untuk
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pertanggungjawaban pemasaran tanah dan . rk- ‘~o 1tu adalah pertanggungjawaban dari agency

Marketing yang bekerjasama dengan PT ARMC.2TA MULIA;

-Bahwa terdakwa I tidak mengetahui tei ‘an ; ‘tatus tanah tersebut, dikarenakan untuk proses perizinan

dan status tanah sudah ada tim lega vai_ mengurusnya sendiri;

-Bahwa Ketika itu Terdakwa I -an., menawarkan diri untuk bekerja di PT ARM CIPTA h "JL "A. gjuan

Terdakwa I adalah untuk 1 ‘en; "~1 waktu luang dikarenakanpada saat itu Terdakwa I seda. = k ..iah akhir;

-Bahwa Saksi AriaL '1 . n..mberikan tugas kepada Terdakwa I untuk menga -as. Adi.inistrasi dan

keuangan;

-Bahwa Terdax -a 1 disini memastikan apakah ada dana yang masuk ke .eke. 15. T ARM CIPTA

MULIA ata Fclum;

-Bat w. vaug bisa mencairkan uang di PT ARM CIPTA MULIA aa. 'ab Jirektur perusahaan;

+."wa Terdakwa I melaporkan pekerjaan Terdakwa I sebagai “xe .ative Project Manager De’
Aexandria ke Direktur dan Gemeral Manager PT ARM C. T4/ MULIA;

-Bahwa Stad dan Pemasaran melaporkan pekerjas- e, ~d¢ Teidakwa I sebagai Executive Project

Manager De’ Alexandria, namun hanya secara a. * .uu..aasi saja;

-Bahwa Terdakwa I tidak mengetahui tentan  nroyek PT ARM CIPTA MULIA yang berada di kota

lampung dan kota Bandung;

-Bahwa Terdakwa [ mengundurkan dir, 1ar1 PT ARM CIPTA MULIA pada bulan Juni 2016, Ter"."-w. [

hanya bekerja di PT ARM CIP™A "17)LIA sekitar 1 (satu) Tahun 6 (enam) bulan;

-Bahwa Gaji Terdakwa ! keti, ~ r « ih bekerja di PT ARM CIPTA MULIA sekiranyaRp. = 3v " 200,00

(tiga juta tiga ratus ribu . v @nu);

-Bahwa Terdak e . ‘idak mengetahui tentang prosedur pemberian Surat Kv-sa li PT ARM CIPTA

MULIA;

-Bahwa T.. 'a._va | hanya melihat bahwa Direktur Utama memb- i’ ... k. asakepada Terdakwa I untuk

mewan. 'ka. tanda tangan di Perjanjian Akad Istishna;

-Bal w . Isi Surat Kuasa dari Saksi Aria Durman kepada Terda . Jalah untukmenandatangani Perjanjian
\ned Istishna;

-Bahwa Terdakwa I tidak melakukan Pemasaran ter”’.a1 Pe. .iahan dari PT ARMCIPTA MULIA;

Terdakwa II;
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-Bahwa Terdakwa II pernah diperiksa di per._ 'di" “»n memberikan keterangan di penyidik;

-Bahwa Terdakwa II bertandatanga dan membenarkan keterangan di penyidik;
-Bahwa Terdakwa II Kenal dengan Arie . 'man, Terdakwa Idan Mia Mustika Dewi, dikarenakan dul .

Terdakwa II pernah Bekerja sebage. “enur2’ Managerdi PT ARM CIPTA MULIA;

-Bahwa sedangkan Terdakwa II 1. »ng >nal Terdakwa Idengan Mia Mustika Dewi sebagai reks 1 k. “ja di
PT ARM CIPTA MULIA. © -da..wa Idan Mia Mustika Dewiberkerja sebagai executive - 1, “ct manager;
-Bahwa pada awaln;, = Tera.”.w* 11 adalah Konsultan Management danmenawarkan ¢ u. mnwk
membenahi manajeme¢ PT. ARM CIPTA MULIA kepadaAria Durman;

-Bahwa setel. ™ se. ‘an lama Aria Durman menjalin kerjasama sebaga Kon. "1t n. Aria Durman
menawark » . ‘r1 untuk bekerja di PT ARM CIPTA MULIA sebagai G 7e. ! Manager;

-Bahv 1 k. “ika Terdakwa II menjadi General Manager di PT ARM “ v 'A MULIA, Terdakwa II digaji
sche. v kp. 4.000.000,00 (empat juta rupiah);

- 2 wa Terdakwa II masuk sekitar tahun 2016, ketika ada - 1. "as1 dari Perumahan De’ Alexandria ke
Perumahan The New Alexandria namun untuk permas .o an <lokasi ke Terdakwa II tidak mengetahui;
-Bahwa sebagai General Manger di PT ARM C”“T . MuLIA Terdakwa II bertugasuntuk membenahi
manajemen keuangan, dan memanajemen adminis. "i dari Perusahaan, membawahi bagian Costumer
Care atau pelayanan konsumen, mengurus »er) “jian dengan kontraktor, mengurus pembelian lahan,
mencari investor, mengkoordinasi de: ran “ag.un keuangan, jadi pada intinya Terdakwall bekerja
sebagai administrasi perusahaan;

-Bahwa Terdakwa II bertang un, iawab langsung kepada Aria Durman selaku Direktur PT Rl . CIPTA
MULIA;

-Bahwa PT ARM CIPTA MULIA bergerak di bidang properti perumahan dengankon. ~p Syariah, yaitu
dengan konsep sc aga. berikut:

« .asep perumahan berbasis Syariah yakni menggunakan o1 ep tanpaadanya riba;

-Tidak - . pe .gecekan BI Checking;
-Tidak ada penyitaan jika lalai dalam hal pembayara. ci ilan rumah dan akandicarikan

solusinya;

1ind pembayaran cicilan terlambat, maka tidak dikenakan '~m¢ dan
-rroses Akad tidak aka nada masalah;
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-Bahwa Terdakwa II tidak mencari konsumc at* - memasarkan proyekperumahan dari PT ARM CIPTA

MULIA, dikarenakan tugas untuk mencari kons..nen atau memasarkan proyek perumahan dari PT ARM
CIPTA MULIA sudah menjadi pekerja: » d: .~ Sales Pemasaran;

-Bahwa PT ARM CIPTA MULIA L ke, . sama dengan Agency Marketing dari luar,jadi para Ager. v
Marketing tersebut yang bertu, s 1 >masarkan dan mencari konsumen;

-Bahwa Terdakwa II, Tan h a -+ perumahan di De’ Alexandria, The New Alexandria dan Co uova Green
Living masih dalam } -o: . pe..galihan ke PT ARM CIPTA MULIA, dikarenaka oc be,.han lahan
tersebut di sepak~ti de1 gancara di mencicil kepada pemiliknya dan belum sepenuhn, . menjadi milik PT.

ARM CIPTA 1\ "JL1A;

-1,ahwa Terdakwa II mengetahui dari tim legal PT ARM C. *T: MULIA;
-Bahv 11 raakwa II hanya mengetahui bahwa Perizinan PT ARM. “ 1+ "A MULIA masih dalam proses;

-Pal, ra ketika Terdakwa II sudah tidak bekerja di PT ARM CIP1. MULIA, Terdakwa II mendapatkan
1 - rmasi bahwa PT ARM CIPTA MULIA baru mendapat] ai. ‘ziu lokasi;
-Bahwa Terdakwa II pernah menandatangani sekitar 8 o. 'ap 1) Perjanjian AkadIstishna;
-Bahwa Terdakwa II mau menandatangani Peri- yi? 1 Axad Istishna dikarenakan mendapatk Surat Kuasa
dari Aria Durman selaku Direktur PT ARM CIPT:. MULIA;
-Bahwa Perjanjian Akad Istishna tersebut  yjer “kan tentang spesifikasi Unit Rumah yang diambil
Konsumen, Tentang Tahapan Pembay - rai. 1ai. aonsumenKepada Perusahaan, Tentang Hak dan
Kewajiban Perusahaan dan juga ¥ on. "men dan penjelasan tentang Kapan Konsumen mendz ~atl
Kunci;
-Bahwa Perjanjian Aka. 1. "hne ' erfungsi sebagai perikatan antara Perusahaan dar K( 'sw. 2n;
-Bahwa Terdakwa II tidai mengetahui tentang permasalahan dari proyek-proyek PT A. M CIPTA
MULIA, Terdakw. Il .aengetahui bahwa proyek perumahan yangdibuat ole: } = .= CIPTA MULIA
tidak berjalar. } et ..a dipanggil oleh Penyidik pada tanggal 19 November 2¢ ' 9;
-Bahwe . ‘rduswa Il mendapatkan laporan dari Executive Project Mai. aer laporan tersebut berupa Job
De .« ms. dari Executive Project Manager,pencatatan Keuangan y ng . asuk ke rekening perusahaan PT

\Rlv. CIPTA MULIA, Laporan Kegiatan di lokasi lahan Per. nah n;
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-Bahwa setelah itu semua laporan-laporan . ag- -~ Perusahaan PT ARM CIPTA MULIA Terdakwa II

laporkan ke Aria Durman sebagai Direktur Peru. .haan PT ARM CIPTA MULIA;

-Bahwa semua dana yang masuk ke PT ‘RI.. CIPTA MULIA masuk ke 1 (satu) Rekening BNI Syaria.
PT ARM CIPTA MULIA;

-Bahwa Terdakwa II tidak bisc me .1at saldo Rekening milik PT ARM CIPTA MULIA, ¢ “ai ma an
Terdakwa II tidak mempu var “ewenang untuk melihat saldo rekening milik PAT ARM TP A MULIA;
-Bahwa Terdakwa II er . "3 <. PT ARM CIPTA MULIA sebagai General Manz_=r. kit.. 9 (sembilan)
Bulan;

-Bahwa Terdak -a 1t diberikan gaji oleh PT ARM CIPTA MULIA sebaga’ C 1c.al Manager sebesar Rp.
12.000.M0v, 10 (dua belas juta rupiah);

-Bat w. Terdakwa II tidak bisa mengambil uang di PT ARM CIPT:. M' LIA, yang bisa mengambil uang
1. T ARM CIPTA MULIA adalah Aria Durman;

Menimbang, bahwa Penuntut Umum n ng: ukan barang bukti berupa:
1. 1 (asli) Brosur De’Alexandria Reside . ;
2. 1 (asliy Akad Perjanjiar st . No. 10/API/De’Alexandria Residence

Bojonggede/VII/2015 tertangga. 6 September 2015;

3. 1 (satu) Asli Akad T. ‘anjian Istishna No. 001/API/The New Alexandrie
Bojonggede/XI1/201° . *ta.yc 4l 13 Desember 2015;

4. 1 (satu) lembar fo. "k¢, 1 legalisir Bukti Transfer pembayaran sebesar Rp. 3.0C ,.u. 9,00
(tiga juta rur W) . _ranggal 09 Maret 2015;

5. 1 (sa’ > lem. . :;li bukti transfer pembayaran sebesar Rp. 20.000.0%v "0 \dua puluh
juta rup 1h) tertanggal 10 Maret 2015;

6. (. “tu) lembar asli bukti transfer pembayaran sebesar R 2 000.000,00 (dua puluh
dua juta rupiah) tertanggal 27 Maret 2015;

7 1 (satu) lembar asli bukti transfer pembayaran se. > ar “p. 35.000.000,00 (tiga puluh
lima juta rupiah) tertanggal 08 April 2015;

8. 1 (satu) lembar asli bukti transfer pembayarz.i . “besar Rp. 2.620.000,00 (dua juta enam
ratus dua puluh ribu rupiah) tertanggal .- Sc tember2015;

9. 1 (satu) lembar asli bukti transfr pe nbayaran sebesar Rp. 16.506.000,00 (enam belas
juta lima ratus enam ribu rupiah) ter. nggal 18 Februari 2016;

10. 1 (satu) lembar asli bukti tr: 1stc  vembayaran sebesar Rp.5.764.000,00 (lima juta tujuh

ratus enam puluh empz “ rib. ru,..ah) tertanggal 08 April 2016;

11. 1 (satu) lembar as'i b. “t1 transfer pembayaran sebesar Rp.20.174.000,00
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(dua puluh juta seratus tuji * pr ~h empat ribu rupiah) tertanggal 18 Juli 2016;

12. 1 (satu) lembar asli brosur Co. ‘ova Green;
13. 1 (satu) lembar asli A'.a. Perjanjian Awal Jual Beli-Booking Fee No. 07/CORDO”™ £

Green Living/VIIT . 1o wr'unggal 7 Agustus 2015;

14. 1 (satu) lemuv ~ .3li Akad Perjanjian Pembayaran DP Jual-Beli Ir .isi va No.
06/ADP/ -d¢  « Green Living Cikarang/VIII/2016 tertanggal 11 Agus us 010;

15. 1 ~~tu) ‘¢croar asli Akad Perjanjian Istishna No. 005/2 .. oidova  Green
Livi 4/1X/2016 tertanggal 6 September 2016;

_* . (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 5.000.000,00 ‘ir a juta rupiah) tertanggal 7
Agustus 2016;

17. 1 (satu) lembar asli bukti transfer pembayarai. <:bc a1 Rp. 66.250.000 (enam puluh
enam juta dua ratus lima puluh ribu rupiah) terta. ~gul 12 Agustus 2016;

18. 1 (satu) lembar kwitansi sebesar Rp. 66.7 su, Y0u (enam puluh enam juta dua ratus lima
puluh ribu rupiah) tertanggal 22 Agu «w 2v ' 6;

19. 1 (satu) lembar fotokopi le ali".r >urat Perihal Pemberitahuan Status Konsumen
Cordova tertanggal 3 Agustus 26 7;

20. 1 (satu) lembar asli di tar Hadir Pertemuan Antara Pa Arya Dengan Konsumern
Cordova dan Berita  ca. te..anggal 23 September 2017,

21. 1 (satu) lemkar <Ii akad Perjanjian Pembayaran DP Jual-Beli 7-tis na No.
106/ADP/T ¢'+ "exandria Residence Bojonggede/VII/2015 tertanggal 01 2 >us . s 2015;

22. 1 (sa vy "~mb- asli Akad Perjanjian Istishna No. 101/API/"he Ne. Alexandria
Bojong, >de/V1/2016 tertanggal 19 Juni 2016;

23.  (Suw1) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 2.000.000,00 ( ua - .. upiah) tertanggal 11
.ali 2015;

«+. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 10.000.000, ‘0 (' epuluh juta rupiah) tertanggal
26 Juli 2015;

25. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 2. 00. 00,00 (dua juta dua ratus ribu rupiah)
tertanggal 28 Juli 2015;

26. 1 (satu) lembar asli kwitansi sec > .. = . 9.950.000,00 (sembilan juta sembilan ratus
lima puluh ribu rupiah tertang -al 30 Agustus 2015;

27. 1 (satu) lembar asli kwitan." < v sar Rp. 9.950.000,00 (sembilan juta sembilan ratus

lima puluh ribu rupiah w tanggal 30 September 2015;

28. 1 (satu) lembar a '+ } vitansi sebesar Rp.9.950.000,00 (sembilan juta
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29. 1 (satu) lembar asli kwitans1 =besar Rp. 5.000.000,00 (lima juta rupiah) tertanggal 29
Februari 2016;

30. 1 (satu) lembar as 1. vita~ .1 sebesar Rp. 4.950.000,00 (empat juta sembilan ra~1s 1. na
puluh ribu rvoia  tectanggal 26 April 2016;

31. 1 (satu) . ba: asli kwitansi sebesar Rp. 4.271.190,00 (empat juta e vatus tujuh
pu . ~atu riba seratus sembilan puluh rupiah) tertanggal 30Juri 2u *9;

32. 1 (s. u) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 4.271.190,00 (empa. iuwa dua ratus tujuh
L 'uh satu ribu seratus sembilan puluh rupiah) tertangear *% ™1i2016;

o 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 4.271.15 Ou ‘empat juta dua ratus tujuh
puluh satu ribu seratus sembilan puluh rupiah) tc. “ing al 01 September 2016;

34. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. # 2, 190,00 (empat juta dua ratus tujuh
puluh satu ribu seratus sembilan puluh n na.  tertanggal 23 September 2019;

35. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebes o« 2p. 1.271.190,00 (empat juta dua ratus tujuh
puluh satu ribu seratus sembi’ n r h rupiah) tertanggal 25 November 2016;

36. 1 (satu) lembar asli kwitansi sc¢ esar Rp. 4.271.190,00 (empat juta dua ratus tujuh
puluh satu ribu seratus sc mb1. 1 puluh rupiah) tertanggal 27 Desember 2016;

37. 1 (satu) lembar asi kw ‘ansi sebesar Rp. 4.271.190,00 (empat juta dua ratus i uh
puluh satu ribu era. s sembilan puluh rupiah) tertanggal 31 Januari 2017,

38. 1 (satu) le nbc asli print out bukti transfer pembayaran ebesar Rp. *.2° ..190,00
(empa Ju = ‘u. .atus tujuh puluh satu ribu seratus sembilan pulut up 2h) .ertanggal 24
Februar. 2017;

39 (satu) lembar asli Akad Perjanjian Istishna No. 6.2/ v.ne New Alexandria
1sojonggede/1/2016 tertanggal 17 Januari 2016;

40. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 1.000.000,. 2 ( atu juta rupiah) tertanggal 15
Agustus 2015;

41. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. . 0( ).000,00 (dua puluh satu juta rupiah)
tertanggal 29 Agustus 2015;

42. 1 (satu) lembar asli kwitansi set. ~.u 1vp. 2.000.000,00 (dua juta rupiah) tertanggal 7
September 2015;
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43. 1 (satu) lembar asli kwita i - *~e<ar Rp. 2.000.000,00 (dua juta rupiah) tertanggal 5

Oktober 2015;

44. 1 (satu) lembar asli k vit:. i sebesar Rp. 2.000.000,00 (dua juta rupiah) tertaneoa /
November 2015;

45. 1 (satu) lem ar « li kwitansi sebesar Rp. 2.000.000,00 (dua juta rupic™) >rt> iggal 8
Desemb r2\ '5;

46. 1 (. “on.oar asli kwitansi sebesar Rp. 3.204.753,00 (tiga j ta "a ..tus empat ribu
tujuh atus lima puluh tiga rupiah) tertanggal 17 Maret 2016°

4, 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 3.204.753.6u (t,_ . juca dua ratus empat ribu
tujuh ratus lima puluh tiga rupiah) tertanggal 18 April . "1¢,

48. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 3.204., 3.0 ) (tiga juta dua ratus empat ribu
tujuh ratus lima puluh tiga rupiah) tertanggal . ® M.e1 2016;

49. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Ry 3.0 )4.753,00 (tiga juta dua ratus empat ribu
tujuh ratus lima puluh tiga rupia’ * te “.n gai 08 Juni 2016;

50. 1 (satu) lembar asli kwitansi . ' csa. Rp. 3.204.753,00 (tiga juta dua ratus empat ribu
tujuh ratus lima puluh tiga piah) tertanggal 12 Juli 2016;

51. 1 (satu) lembar asli k-itc = ¢ :besar Rp. 3.204.753,00 (tiga juta dua ratus empat ..
tujuh ratus lima p- lu.. *iga rupiah) tertanggal 27 Agustus 2016;

52. 1 (satu) lembt-r . I’ kwitansi sebesar Rp. 3.204.753,00 (tiga juta dua ratuve m, .. ribu
tujuh =atus . ™ | 1luh tiga rupiah) tertanggal 08 September 2016;

53. 1 (satu '_moar asli kwitansi sebesar Rp. 704.753,00 (tujuh ratus ¢. *oa ribu tujuh ratus
)", ~ puluh tiga rupiah) tertanggal 07 Oktober 2016;

£ .. 1 atu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 3.904.753,0C ‘tiy ju » sembilan ratus empat
ribu tujuh ratus lima puluh tiga rupiah) tertanggal CR ™. -e1. ber2016;

55. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 3.804.7.3,u (tiga juta delapan ratus empat
ribu tujuh ratus lima puluh tiga rupiah) tertar __21. * Desember2016;

56. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar R 3.0 "+.753,00 (tiga juta delapan ratus empat
ribu tujuh ratus lima puluh tiga r a, ) tc. * .aggal 06 Januari 2017;

57. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebe. + Rp. 3.804.753,00 (tiga juta delapan ratus empat
ribu tujuh ratus lima puluh t"sa “wiah) tertanggal 11 Februari 2017,

58. 1 (satu) lembar fotokot . ar~". Akad Perjanjian Awal Jual Beli-Booking Fee N-.
/The New Alexandria Reoidence Bojonggede/2015 tertanggal 20
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Februari 2015;
59. 1 (satu) lembar asli Aka. Perjanjian Pembayaran DP Jual-Beli Istishna No.

192/ADP/De’Alexanc 1a “esidence Bojonggede/XI1/2015 tertanggal 05 Maret 2015

60. 1 (satu) lembar is. Av-4 Perjanjian Istishna No. 123/API/The New Al " an. -ia
Bojonggede/TX, "91y tertanggal 17 September 2016;

61. 1 (satu) '... “ai asli kwitansi sebesar Rp. 2.000.000,00 (dua juta rupic 1) . ~tanggal 20
Fe .. vizusf,

62. 1 (s wu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 20.000.000,00 (dv. pualuh juta rupiah)
. tanggal 29 Februari 2016;

¢ 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 8.800.000,u " (¢ 'apan juta delapan ratus ribu
rupiah) tertanggal 03 April 2016;

64. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp.8.8M).0 2,u0 (delapan kuta delapan ratus ribu
rupiah) tertanggal 03 Mei 2016;

65. 1 (satu) lembar asli kwitansi sebese r.p. . 5.400.000,00 (dua puluh enam juta empat
ratus ribu rupiah) tertanggal ¢ A ~<tns 2016;

66. 1 (satu) lembar asli bukti transfe, pembayaran sebesar Rp. 3.500.310,00 (tiga juta lima
ratus ribu tiga ratus sepu th 1. ~iah) tertanggal 02 November 2016;

67. 1 (satu) lembar asli kv trausfer pembayaran sebesar Rp. 3.500.310,00 (tiga juta . ma
ratus ribu tigar ‘us ~puluh rupiah) tertanggal 01 Desember 2016;

68. 1 (satu) ler bar sli bukti transfer pembayaran sebesar Rp. 3.500.310,00 | ‘ga ,ata lima
ratus1 buv _"ai.ws sepuluh rupiah) tertanggal 03 Februari 2017,

69. 1 (satu) embar asli bukti transfer pembayaran sebesar Rp. 3.500.310,30 (tiga juta lima
. “tus ribu tiga ratus sepuluh rupiah) tertanggal 03 Februai. 20,

71 (satu) lembar asli bukti transfer pembayaran sebesar Rp. ?.5J0.310,00 (tiga juta lima

ratus ribu tiga ratus sepuluh rupiah) tertanggal 0 ‘M2 2t2017;

71. 1 (satu) lembar asli surat kuasa tanggal 31 Okto. ~t 2. 17;
72. 1 (satu) budel asli proposal investasi r v, “ru syariah PT. ARM Cipta Mulia

Development;

73. 1 (satu) bundel asli salinan akta - ¢crp* ataan putusan rapat umum pemegang saham luar
biasa perseroan terbatas PT. ARM « ‘nta Mulia Development Nomor : 07 tanggal 13
Juni 2017 yang dibuat dih daj; =
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74.

75.

77.

78.

79.

80.

81.

b2.

83.

Notaris OCTORA PUSPIT 'S’ T S.H., M.Kn.;
1 (satu) lembar fotokopi S. -at Kementrian Hukum Hak Asasi Manusia Republik

Indonesia Nomor : A".u \H.01.03-0147061 tanggal 16 Juni 2017 perihal Penerim a~.
Pemberitahuan P¢.u. ~har Data Perseroan PT. ARM Cipta Mulia Developme -t y. ng
ditandatangani 'er. Dr. FREDDY HARRIS, S.H., LL.M., ACCS. <ela u . >nderal
Adminis*.a. " hukum Umum;
1 \ «  lewk o fotokopi risalah rapat umum pemegang saham 'ia. “asa PT. ARM
Cipt. Mulia Development tanggal 13 Juni 2017;
1 ‘satu) lembar asli salinan Akta Perjanjian Pengalihan 1 » ~t Nomor : 02, tanggal 13
Juni 2017 yang dibuat dihadapan Notaris OCTORA 1 15, "1ASARI, S.H., M.Kn.;
1 (satu) lembar asli salinan Akta Jual Beli San “a 1 »mor : 6, tanggal 13 Juni 2017
yang dibuat dihadapan Notaris OCTORA PUSP: "ASARI, S.H., M.Kn.;
1 (satu) lembar asli salinan Akta Jual R:l1 “anam Nomor : 5, tanggal 13 Juni 2017
yang dibuat dihadapan Notaris OCT(/kx s } 'SPITASARI, S.H., M.Kn.;
1 (satu) lembar asli salinan . «t> ™al Beli Saham Nomor : 4, tanggal 13 Juni 2017
yang dibuat dihadapan Notaris O« TORA PUSPITASARI, S.H., M.Kn.;
1 (satu) lembar asli Sal. 'an " kta Jual Beli Saham Nomor : 3, tanggal 13 Juni 2017
yang dibuat dihadap. 1 N taiis OCTORA PUSPITASARI, S.H., M.Kn.;
1 (satu) lembar ~sli "urat Pernyataan Tetangga tanggal 22 Oktober 2015,  an, dif .nda
tangani ole A “ANG (Ketua RT 001), AMIN (Ketua RW 003), ANAT 5 ¢ (Kepala
Dusut _cal.. dalam Register Desa Serang Nomor : 14 '5/A 2015 yang
ditandar .ngani oleh IRWAN HANDOKO, S.H. selaku Kepala Desa & rang dan tercatat
. lain Register Camat Cikarang Selatan Nomor : 505,57/ 1o yang ditandatangani
vleh ENOP CAN, selaku Camat Cikarang Selatan;
1 (satu) lembar fotokopi Surat Kementrian Hukum . »n Jak Asasi Manusia Republik
Indonesia Direktorat Jenderal Administrasi Hu. 'm Jmum nomor : AHU-AH.01.03-
0147061 perihal penerimaan pemberitahua. »er bahan data perseroan PT. ARM Cipta
Mulia Development tanggal 16 Jur® 20, 7.
1 (satu) lembar fotokopi Akac .cy.njian Istishna Nomor : 105/API/The New
Alexandria Residence Boic “qegede/VIII/2016 tanggal 14 Agustus 2016 antara
SYAIFUL MUMININ s-'ak  ".u sa dari ARIA DURMAN (pihak
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pertama) dan SISWANTC el - nembeli (pihak kedua);

84. 1 (satu) lembar fotokopi Ak. Pengikatan Jual Beli Nomor : 4 tanggal 21 Desember
2015 yang dibuat dihe 1ap n Notaris SUKARDA, S.H.

85. 1 (satu) lembar fc . »p1 *.«ta Pengikatan Jual Beli Nomor : 3 tanggal 21 D en. er
2015 yang dibu. * diaadapan Notaris SUKARDA, S.H.

86. 1 (satu) i nbar fotokopi Surat Kesepakatan tanggal 15 Juli 201, « tara ARIA
DU . " "Aiv #e aku pihak pertama dan Drs. JEJEN JAELANI selak™ pi. "k kedua;

87. 1 (sc u) lembar fotokopi Surat Kesepakatan tanggal 23 Novem. r 016 antara ARIA
L JRMAN selaku pihak pertama dan JACKY NAN. "TISUMADINATA selaku
pihak kedua;

88. 1 (satu) lembar fotokopi Surat Kesepakatan tan,_-al 0 September 2016 antara ARIA
DURMAN selaku pihak pertama dan WARY AN "O selaku pihak kedua;

89. 1 (satu) lembar fotokopi Surat Kesepal ita. tanggal 11 Oktober 2016 antara ARIA
DURMAN selaku pihak pertama dar v 3S: N selaku pihak kedua;

90. 1 (satu) lembar fotokopi Sk ma 2=mpbayaran Tanah tanggal 13 Agustus 2016 yang
ditandatangani oleh pihak pen. na THERESIA SANDRA DIAH RATIH (pihak
pertama) dan ARIA DUI M¢£ T (pihak kedua);

91. 1 (satu) lembar fot. op. Saunan Akta Pendirian PT. ARM Cipta Mulia Developi. »nt
Nomor : 09 tan_~al S Maret 2015;

92. 1 (satu) len »ar "tokopi KTP NIK : 3217090303870017 atas nama ARIA YU \MAN;

93. 1 (sati) 1 *ai .otokopi NPWP 72.694.057.0-403000 atas nama ” .. RN. Cipta Mulia
Develop nent;

94  (saw) lembar fotokopi NPWP 72.588.855.6-421.000 atws na a..RIA DURMAN;

9" . (satu) lembar fotokopi Surat ijin usaha perdaga. va.. SIUP-Kecil Nomor
510.41/018/00325/BPMPTSP/2015 tanggal 10 Arti. 7?0 5 atas nama PT. ARM Cipta
Mulia Development;

96. 1 (satu) lembar fotokopi Tanda Daftar Pe. 'sa aan Perseroan Terbatas PT. Nomor :
10.20.1.68.08885 nama Perusahaar ™T. *R "1 tangggal 10 April 2015;

97. 1 (satu) lembar fotokopi Surat 1 - suw..an Menteri Hukum Dan Hak Asasi Manusia
Republik Indonesia Nomor : - HU-0015235.AH.01.01. tahun 2015 tentang pengesahan
pendirian badan hukum ~~rs -~ a1 terbatas PT. ARM

Hc' ' m 08 dari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid. B/2020 "N
UNIVERSITAS MEDAN AREA 70

© Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang

Document Accepted 16/11/22

1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah

3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area

Access From (repository.uma.ac.id)16/11/22

1,

A



Muhammad Refi - Aspek Hukum Pidana Terhadap Investasi Perumahan Syariah...

Direktori Putusan Mahkamah . sw 3 Republik Indonesia

putusan.mahkamahagung.go.id

98.

99.

100.

102.

103.

104.

1rs

106.

Cipta Mulia Development;
1 (satu) lembar fotokopi Lan,, ‘ran Keputusan Menteri Hukum Dan Hak Asasi Manusia

Republik Indonesia N m« - : AHU-0015235.AH.01.01 tahun 2015 tentang Pengesa’ a.
Pendirian Badan 1. um "erseroan TerbatasPT. ARM tanggal 6 April 2015;

1 (satu) lembar “owvkopi Asosiasi Pengembang Perumahan Dan Pemnkir an Seiwuruh
Indonesi- . PL«SI) Kartu anggota NIA.202.150376 atas nama PT. AF v,

1 . auntar fotokopi Akad Perjanjian Istishna Nomor : 5/a1 ®/De’Alexandria
Res1 ence Bojonggede/III/2015 tanggal 15 Maret 2015 antara Ax YA DURMAN selaku
1 hak pertama dan KARY ADI selaku pihak kedua;

.1 (satu) lembar fotokopi Akad Perjanjian Istishna Nc¢ ~or : 13/API/De’ Alexandria

Residence Bojonggede/VIII/2015 tanggal 23 A_ stt 2016 antara ARIA DURMAN
selaku pihak pertama dan KARY ADI selaku »ih. - kedua;
1 (satu) lembar fotokopi Salinan Akta P«rn, ytaan Keputusan Rapat Umum Pemegang
Saham Luar Biasa Perseroan Terbat s * T.. RM Cipta Mulia Development Nomor : 7,
tanggal 13 Juni 2017 yang d° ua’ “thadapan Notaris OCTORA PUSPITASARI, S.H.,
M.Kn.;
1 (satu) lembar fotokopi Sal . an Perjanjian Pengalihan Proyek Nomor : 2, tanggal 13
Juni 2017 yang dibu. tdi. adapan Notaris OCTORA PUSPITASARI, S.H., M.Kn.;
1 (satu) lembai ash Surat Perjanjian Kontra Kerja Pembangunan Keselm ha. Pr yek
Perumahan [h¢ New Alexandria Residence No. : 010/SPJ/ARM.TNA/X1 20) . tanggal
30 N¢ e ~rZ,16 antara ARIA DURMAN (Dirut. PT. ARM/ p mi. ' pr syek/ owner/
pihak p. :tama) danAGUS KOESWORO, S.IP. selaku Presidert Dirc tor PT. WISESA
. AYA ADITAMA (kontraktor/pemborong proyek/pihak i.edu
1 (satu) lembar asli Surat Perjanjian Kontra Kerja Pemb. ngunan Keseluruhan Proyek
Perumahan The New Alexandria Residence Bnic oo de Kabupaten Bogor No. :
009/SPJ/ARM.TNA/XI/2016 tanggal 30 Novc bri 2016 antara ARIA DURMAN
(Dirut PT. ARM/pemilik proyek/owner/p ~ak pertama) dan AGUS KOESWORO
selaku Direktur Utama CV Ra<® . ¢ ma (kontraktor/pemborong proyek/pihak
kedua);
1 (satu) lembar fotokopi b¢ ‘ta acara rapat/musyawarah pembahasan penyelesaian
tentang pembayaran lab-~ s - as kurang lebih 39.896 M2
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107.

108.

109.

110.

111.

112.

113.

114.

115.

116.

117.

lokasi di Desa Cimanggis I =c >~ionggede tanggal 24 Oktober 2016;
1 (satu) lembar fotokopi R. -~lah Pertimbanagan Teknis Pertanahan Dalam Rangka

Penerbitan I[jin Lokas’ o nor : 26/PTP-1L/32.01/400/2016 tanggal 16 April 2016 y n-,
ditandatangani ol.n M. * MIN ARSYAD, S.H., selaku Kepala Kantor Pe’‘wna an
Kabupaten Bog. -

1 (satu) ic “ba: fotokopi Ijin Prinsip Penanaman Modal Dalam T eg. -t Nomor :
33 .27/, 2" (DN/2016 Nomor Perusahaan 1545.2016 tanggal 02" ev mar1 2016;

1 (« tu) lembar fotokopi Surat ARM Cipta Mulia Devel. mcent perihal Surat
1. >sepakatan tanggal 27 April 2016 antara ARIA . ' >MAN selaku Dirut dan
SAAMAN yang ditandatangani diatas materai tempe. p. ~.000,00;

1 (satu) lembar fotokopi Surat Pernyataan atas -am. ABDUL AZIS ANWAR, S.E,,
(Kepala Desa Cimanggis) tanggal 29 Novemher . 115;

1 (satu) lembar asli Perjanjian Kesepakatm . wal Jual Beli Tanah antara FARHAN M.
REZA pihak pertama/pemilik tanah <ar Ak A DURMAN;

1 (satu) lembar asli Surat Pe apn’ »» Kontra Kerja Pembangunan Keseluruhan Proyek
Perumahan The New Alexandi : Residence Bojonggede Kabupaten Bogor No. :
004/SP-ARMCMD/V/2( '6 . nggal 21 Mei 2016 antara ARIA DURMAN selaku
Direktur Utama P~ . Mvpemilik proyek/owner/pihak pertama dan MARI. IN
MANULANG -ela 1 Direktur Utama CV. Rastama Prima (kontraktc. me bc ong
proyek/pih: < k. 'ua);

1 (sat. ) » _ ba. asli Surat Perjanjian Kontra Kerja Pembanguna: K. <lu.ahan Proyek
Peruma. an The New Alexandria Residence Bojonggede Kabupa. n Bogor No. :
. M/5PJ/ARM.TNA/XI/ 2016 tanggal

1 November 2016 antara ARIA DURMAN selaku Direk. 'r vtama PT. ARM/pemilik
proyek/owner/pihak pertama) dan SUGENG PRAV1 N( selaku Direktur Utama CV
Rastama Prima (kontraktor/pemborong proyek/p ~ak «edua);

3 (tiga) buah buku dengan judul 5 (lima) -=sa ahan fatal Developer Properti Syariah
tanpa Bank dengan penulis DAUD "H¢ ".4J ;

1 (satu) buah Kartu ATM L .« NI Syariah Master Card dengan Nomor
5210838080157314 atas nam: ARIA DURMAN;

1 (satu) buah asli Bukv *a. ™ .n an Bank BNI Syariah KC Syariah Bandung Nore!
0364003778 atas nar 2. *IA DURMAN;

1 (satu) buah a-'i ."'.u tabungan Bank Mandiri Syariah KCP Cibeber Hi» 1\ ck
7017791743 a. ~ a 1a ARIA DURMAN;
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119.
120.
121.

122.

123.
124,
125.

126.

127.

122

130.

131.

689975;
1 (satu) buah asli Buku Cek . ~nk BNI Syariah No. KA 972926 S/d KA 972950;

1 (satu) buah asli Buk  C '~ Bank BNI Syariah No. KA 697876 S/d KA 697900;

1 (satu) buah D\' v, Aw~-.ing Ceremony Best Of 2016 Indonesia Business ‘)u. ‘ty
Award, Best O1 0.9 Indonesia Education Quality Award dan Best Of 207 > I1 lonesia
Leaders L. liy Award, Friday November 23th, 2017, Sheraton 3a. 'ara Hotel-
Ta o mng,

1 (st 1) buah Piala Best Of 2016 Indonesia Business Quality Aw -d, katagori The Best
L ading Company In Property Development Of The Yew. ' "6 yang diberikan kepada
PT. ARM Cipta Mulia Development ARIA DURMA. D. ~kwr Utama;

4 (empat) buah maket perumahan;
1 (satu) lembar Brosur Perumahan De Alexsanc ia " .sident;
1 (satu) budel fotokopi Akad Perjanjian Is. “hn.. No. 089/API/The New Alexsandria

Residence Bojonggede/I1/2016, tanggal " F. bruari 2016 antara Mochamad Afif Azhar
(Executive Manager The New Ale. «~.a 'ria Residence) dan BAHARUDIN YUDHA
PERMANA;
8 (delapan) lembar fotok-»i bunti penerimaan uang/Kas Masuk kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVE, 97 . 'ENT Unit D 23 atas nama BAHARUDIN YUD' A
PERMANA;
1 (satu) bend=l Mtcwopi Akad Perjanjian Istishna No. 028/API/The New = lc. ~~.dria
Residence ‘oir. 3gede/XI1/2015, tanggal 20 Desember 2015 antara M¢ “~ nad Afif
Azhar F ccative Manager The New Alexsandria Residence) dan . VJ. "TANTO;
¢ ‘delapan) lembar fotokopi bukti penerimaan uang/Kas Misuk kepada PT. ARM
C"PTA MULIA DEVELOPMENT Unit D 44 atas nama RC D1 ANTO;
1 (satu) bendel Akad Perjanjian Istishna No. 072/APT"he New AlexsandriaResidence
Bojonggede/1/2016, tanggal 17 Januari 2016 anta ~ v ~.namad Afif Azhar (Executive
Manager The New Alexsandria Residence) d>= +." F1DZ LEO M;
18 (delapan belas) lembar fotokopi bukti -~ .crimaan uang/kas masuk kepada PT.
ARM CIPTA MULIA DEVELOP"... N. " Unit E - 49 atas namaFARIDZ LEO M;
1 (satu) bendel fotokopi Akad Pe. "njian Istishna No. 101/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/VI/2~ .~ tanggal 19 Juni 2016 antara
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Mochamad Afif Azhar (Executive Manager The  New

AlexsandriaResidence) dan Ru SDIANTORO;

132. 15 (lima belas) lemb. - fc. kopi bukti penerimaan uang/kas masuk kepada PT. Al "4
CIPTA MULIA Di.VELOPMENT De Alexandria Unit D - 36 atas naina
RUSDIANT YR

133. 1 (satu) ren ~l fotokopi Akad Perjanjian Istishna No. 034/API/The I w ..lexsandria
Re: ‘de . ~ Lojonggede/XI1/2015, tanggal 20 Desember 201Z an. ra .Jochamad Afif
Azha (Executive Manager The New Alexsandria Residen.:) dan M. YOGI
ISKANDAR NASUTION;

154, 12 (dua belas) lembar fotokopi bukti penerimaan na. “/kus masuk kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVELOPMENT De Alexard: ~ T ait E - 30 atas nama M. YOGI
ISKANDAR NASUTION;

135. 1 (satu) bendel fotokopi Akad Perjanjia. Is' shna No. 064/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/1/2016, * ~gy ~. 77 Januari 2016 antara Mochamad Afif Azhar
(Executive Manager The Ne. A..asandria Residence) dan DWITAMA ARYANA
SURYA;

136. 1 (satu) bendel fotok~~i . ".c Perjanjian Istishna No. 052/API/The New Alexsan .. ~
Residence Bojong »e. /1/2016, tanggal 10 Januari 2016 antara Mochamad Af~ *z. r
(Executive M n._ e [he New Alexsandria Residence) dan YUSUF MULY N, |

137.9 (sembila, * 1. bar fotokopi bukti penerimaan uang/kas masuk k- au. T. ARM
CIPT£ ".1ULIA DEVELOPMENT De Alexandria Unit D - 1% ~ta. nama YUSUF
', 'LYANA;

"_. 1 satu) bendel fotokopi Akad Perjanjian Istishna No. 95. ‘A, "/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/1/2016, tanggal 10 Januari 2C. . ai. ara Mochamad Afif Azhar
(Executive Manager The New Alexsandria Reside <¢, ian IBRAHIM HARRIADI;

139. 9 (sembilan) lembar fotokopi bukti peneri- ~a. .ang/kas masuk kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVELOPMENT De *'ex .uria Unit C - 48 atas nama IBRAHIM
HARRIADI;

140. 1 (satu) bendel fotokopi Akad Pei, ‘njian Istishna No. 102/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/VI/”" 1. tanggal 19 Juni 2016 antara Mochamad Afif Azhar
(Executive Manager The 1 ~w * ¢xsandria Residence) dan FARDIANSYAH PUTR

141. 1 (satu) bendel fotok. ~i ..1kad Perjanjian Istishna No. 086/API/The New Alexs na. 2
Residence Bo’ ... gcue/ll/2016, tanggal 14 Februari 2016 antara Moch: na ™ Afif
Azhar (i « ~tive M.anager The New Alexsandria
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Residence) dan ALI IMRC 1;
142. 11 (sebelas) lembar fotoko, bukti penerimaan uang/kas masuk kepada PT. ARM

CIPTA MULIA DEV™".La PMENT De Alexandria Unit E - 60 atas nama ALI IMRC V-

143. 1 (satu) bendel f~.0. o1 * iad Perjanjian Istishna No. 007/API/The New Ale  :an. -ia
Residence Bojo agode/XI1/2015, tanggal 13 Desember 2015 antara Moc @n 'd Afif
Azhar (F .c tive Manager The New Alexsandria Residence) dan UM/ K. A’IN;

144.21 -2 pw' satu) lembar fotokopi bukti penerimaan uang/kas n. <uk kepada PT.
ARN CIPTA MULIA DEVELOPMENT De Alexandria Unit D 35atas nama UMAR
L A’IN;

1 5.1 (satu) bendel fotokopi Akad Perjanjian Istishna N U "4/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/I/2016, tanggal 17 Janu. = 2¢ 6 antara Mochamad Afif Azhar
(Executive Manager The New Alexsand-ia Residence) dan AGUS HIDAYAT
CHOLIQ;

146. 8 (delapan) lembar fotokopi bukti pr.et. naan uang/kas masuk kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVELOP (E™ T e Alexandria Unit E - 13 atas nama AGUS
HIDAYAT CHOLIQ;

147. 1 (satu) bendel fotokopi Ak .* Perjanjian Istishna No. 010/API/The New Alexsandria
Residence Bojongg. ‘e/\ I, 2015, tanggal 6 September 2015 antara ARIA DURM. AN
(Direktur Utam. Th New Alexsandria Residence) dan ZULFAHMI;

148. 1 (satu) be dei “otokopi Akad Perjanjian Istishna No. 001/API/The Nev Al .ssandria
Resid\ 1¢ Tojoaggede/XI11/2015, tanggal 13 Desember 2015 a ‘ai. Mc.hamad Afif
A~7har (. xecutive Manager The New Alexsandria Residence) dan ZU. FAHMI;

149. . (enam) lembar fotokopi Bukti Setor Tunai Bank BNI Syar,  <4qji kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVELOPMENT De Alexandria Unit C 2. atas nama ZULFAHMI,

150. 1 (satu) bendel fotokopi Akad Perjanjian Istishna N € ,3/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/1/2016, tanggal 10 Januc i 215 antara Mochamad Afif Azhar
(Executive Manager The New Alexsand: * F :sidence) dan RIZKI RAHMAWATI
ZAHRO;

151. 13 (tiga belas) lembar fotokopi v ".u p.nerimaan uang/Kas Masuk kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVELOP "ENT De Alexandria Unit E - 17 atas nama RIZKI

RAHMAWATI ZAHRC-

152. 1 (satu) bendel fot~k. v Akad Perjanjian  Istishna No. 175/ADP/De
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Alexsandria Residence Bc, ‘e ~4e/XI1/2015, tanggal 5 Desember 2015 antara ARIA

DURMAN (Direktur Utama 1. ¢ New Alexsandria Residence) dan CHAIRUL
AHMAT;

153. 12 (dua belas) lc "ba. fowokopi bukti penerimaan uang/kas masuk kepada P1. AkM
CIPTA MU. TA "EVELOPMENT De Alexandria Unit C - 25 atas n. ma “F AIRUL
AHMA™ -

154. 13 t1¢ . “el.s) lembar fotokopi bukti penerimaan uang/kas 1 as. - kepada PT. ARM
CIP1 A\ MULIA DEVELOPMENT De Alexandria Unit D - 54 atas nama SANDA
ADITYA;

155. 1 (satu) bendel fotokopi Akad Perjanjian Istishna No. 92_/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/XI1/2015, tanggal 19 Ne. »m' er 2015 antara Mochamad Afif
Azhar (Executive Manager The New Alexs nd .a Residence) dan NIKO HADITIA
SAMOSIR;

156. 17 (tujuh belas) lembar fotokor® “u. “ p neiimaan uang/Kas Masuk kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVELOPL ".~v. De Alexandria Unit E - 42 atas nama NIKO
HADITIA SAMOSIR;

157. 1 (satu) bendel Akad ™=1, - ic 1 Istishna No. 025/API/The New AlexsandriaReside .. >
Bojonggede/XII/271. tanggal 19 Desember 2015 antara Mochamad Afi* ‘=z ~r
(Executive M n._ e [he New Alexsandria Residence) dan ZEMID M. SA» 1. y;

158. 1 (sat) ber. =l + kad Perjanjian Istishna No. 068/API/The New Alexs~ 1. “.esidence
Bojony ~.de/[/2016, tanggal 17 Januari 2016 antara Mochamad A "¢ ; -har (Executive
! .. nager The New Alexsandria Residence) dan RIKI HAR™AT ;

"_. 1 {satu) bendel Akad Perjanjian Istishna No. 15°/A P, he New Alexsandria
Residence Bojonggede/XI1/2015, tanggal 6 Deser~b . ?0.5 antara ARIA DURMAN
(Direktur Utama The New Alexsandria Residence, 1a.. ~\IKI HARPAN;

160. 9 (sembilan) lembar Bukti penerimaan ua~_'ke. masuk kepada PT. ARM CIPTA
MULIA DEVELOPMENT De Alexandr:- 1, * C - 26 atas nama RIKI HARPAN;

161. 1 (satu) bendel Akad Perjanjian J- us. na  ".. 082/API/The New Alexsandria Residence
Bojonggede/11/2016, tanggal 7 Fet. ari 2016 antara Mochamad Afif Azhar (Executive
Manager The New Alexsanc.1a ?esidence) dan KI JATI PANDEGO;

162. 1 (satu) bendel Akad Fei, nji2~ [stishna No. 108/ADP/ D’E Alexsandria Residen
Bojonggede/VII/2015, tai.ggal 1 Agustus 2015 antara ARIA
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163.

164.

1)0.

166.

167.

168.

le_.

170.

171.

172.

DURMAN (Direktur Utar. » T -~ New Alexsandria Residence) danMUHAMMAD
RIFA’TI SUKRI HAJJTAL MU "AQKIM;

2 (dua) lembar fot kor. bukti penerimaan uang/kas masuk kepada PT. Al "4
CIPTA MULIA D.VELOPMENT De Alexandria Unit B - 23 atas naina
MUHAMM. D ."FA’l SUKRI HAJJI AL MUTAQKIM,;

1 (satu) otc ~pi bendel Akad Perjanjian Istishna No. 088/API/The I »w ..lexsandria
Re: ‘de . ~ Cujonggede/11/2016, tanggal 14 Februari 2016 anta ~ M. ‘chc.nad Afif Azhar
(Exe. ative Manager The New Alexsandria Residence) dan M HAMMAD RIFA’L
SUKRI HAJITAL MUTAQKIM;

12 (dua belas) fotokopi lembar Bukti Penerimaan 1Tai.. ~/kas Masuk kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVELOPMENT De Alex nd"a Unit B - 06 atas nama
MUHAMMAD RIFA’I SUKRI HAJJTAL M "T/.QKIM;

1 (satu) bendel fotokopi Akad Perjanji. » S lam No. 099/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/VI/201¢ “ar. ~za” 12 Juni 2016 antara Mochamad Afif Azhar
(Executive Manager The Ne¢ - A..xsandria Residence) dan KURNIAWAN WIDI
PRAMANA,;

4 (empat) lembar fe*~ko " 1 ikti penerimaan uang/Kas Masuk kepada PT. A7C 1
CIPTA MULIA L "VELOPMENT De Alexandria Unit E - 06 ata- ~a. a
KURNIAWAN "T)O[ PRAMANA;

1 (satn) bedey fotokopi Akad Perjanjian Pembayaran DP Jual P 't = ‘.shna No.
24/AL "' Alexsandria Residence Bojonggede/IV/2015, tang a1 '2 April 2015
7o ra ARTA DURMAN (Direktur Utama The New A'ex andria Residence) dan
Y 'NIS KRIPSTAWAN WATUAII;

4 (empat) lembar fotokopi bukti penerimaan v nr, ."2s Masuk kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVELOPMENT De Alexand. * « ut C - 40 atas nama YUNIS
KRIPSIAWAN WATUAIJIL;

1 (satu) bendel fotokopi Akad Perjanjie~ Ts. “.na No. 019/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/XII/2015 i zg." .9 Desember 2015 antara Mochamad Afif
Azhar (Executive Manager Ti.. New Alexsandria Residence) dan YUNIS
KRIPSIAWAN WATUAJI:

1 (satu) bendel Akad P¢.j«. 11ar "stishna No. 071/API/The New Alexsandria Residen ~:
Bojonggede/l/2016, 1. ~ggal 17 Januari 2016 antara Mochamad Afif Azhar (Exe uti ¢
Manager The M.. A.cxsandria Residence) dan MUH.HAPIZAL KHATAB, >1.

1 (satu) . ~de: »'0kopi Akad Perjanjian Pembayaran DP Jual Be!" 1 “isnna No.

UNIVERSITAS MEDAN AREA
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173.

174.

175.

176.

177.

178.

179.

180.

17 L

182.

183.

Residence) dan MUH. HA? \Z” * KHATAB, ST.;
12 (dua belas) lembar fotokc i bukti penerimaan uang/Kas Masuk kepada PT. ARM

CIPTA MULIA DE' rx 9PMENT De Alexandria Unit E - 42 atas nama MU P.
HAPIZAL KHATA, S -

1 (satu) bendel Mtocgopi Akad Perjanjian Istishna No. 055/API/The New ile. sandria
Residenr . . 9juuggede/1/2016, tanggal 10 Januari 2016 antara Moch:¢ na. Afif Azhar
(E. .. “tive M .nager The New Alexsandria Residence) dan PARY ()1 ™

1 (s u) bendel fotokopi Akad Perjanjian Pembayaran DP ., al Beli Istishna No.
> /ADP/ D’E Alexsandria Residence Bojonggede/V/20. . -"nggal 9 Mei 2015 antara
ARIA DURMAN (Direktur Utama The New Alexsar. 'ria 2 esidence) dan PARYOTO;
6 (enam) lembar fotokopi bukti penerimaan uan, * <as Masuk kepada PT. ARM CIPTA
MULIA DEVELOPMENT De Alexandria Uit © - 24 atas nama PARYOTO;

1 (satu) bendel Akad Perjanjian Pembay: ra. Dy Jual Beli Istishna No. 152/ADP/ D’E
Alexsandria Residence Bojonggede/ s _01." tanggal 12 September 2015 antara ARIA
DURMAN (Direktur Utama 7 1e " -w Alexsandria Residence) dan SAIFUDDIN;

4 (empat) lembar fotokoni bukw : penerimaan uang/Kas Masuk kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVEL P! .=NT De Alexandria Unit C - 35 atas nama SAIFUDDIN;
1 (satu) bendel fo ko,  ~xad Perjanjian Pembayaran DP Jual Beli Istishna No.
20/ADP/ D’E ‘le» andria Residence Bojonggede/I11/2015, tanggal 29 “a ~t 015
antara AR A "URMAN (Direktur Utama The New Alexsandria Re ide .ce) dan
PARDN 7.

21 (dua puluh satu) lembar fotokopi bukti penerimaan uang/Kas . isuk kepada PT.
. RM CIPTA MULIA DEVELOPMENT De Alexandria Jnn = -+ atas nama PARNO;
1 (satu) bendel Akad Perjanjian Pembayaran DP Jual Bc ' ludshna No. 49/ADP/ D’E
Alexsandria Residence Bojonggede/V/2015, targy ! 1 Mei 2015 antara ARIA
DURMAN (Direktur Utama The New Alexsanc ia 1.esidence) dan SANDA ADITYA
ARSANDI;

5 (lima) lembar bukti penerimaan - ~ng ".a Musuk kepada PT. ARM CIPTA MULIA

DEVELOPMENT De Alexandria ~".uu .-3 atas nama SANDA ADITYA ARSANDI;
1 (satu) bundel fotokopi Ak:1 Perjanjian Salam No. 111/API/The New
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Alexsandria Residence Bo, 'ne ~1e/VIII/2016, tanggal 14 Agustsu 2016, antara Saiful

Mu’minin (General Marager 1 . New Alexsandria Residence)dan BUDI
SETIAWAN;

184. 1 (satu) bundel . tok .p1 Akad Perjanjian Istishna No.001/API/The New Ale. ~nasia
Residence L ~io1 gede/XI1/2015 tanggal 13 Desember 2015 antara i."oc an~ .d Afif
Azhar (I xec ‘ive Manager The New Alexsandria Residence) dan ZUL AL .J/1;

‘21.0ar fotokopi Setoran Tunai Bank BNI Syariah ata na ~a .~ JLFAHMI.

186 1 (sa a) bundel fotokopi Akad Perjanjian Istishna No.12/API/De r ‘exandria Residence
Bujonggede/VIII/2015 tanggal 23 Agustus 2015 antar. A" 1+ JURMAN (Direktur PT.
ARM Cipta Mulia Dvelopment) dengan ABDURROF, ":

187. 1 (satu) bundel Akad Perjanjian Pembayaran D. T .-Beli Istishna No.116/ADP/De
Alexabdrai Residence Bojonggede/VIII/201. truggal 9 Agustus 2015 antara ARIA
DURMAN (Direktur PT. ARM Cipta M. 'ia /velopment) dengan ABDURROFIK;

188. 1 (satu) bundel Akad Perjanjiar "~ti. “aa No. 072/API/The New Alexandria Residence
Bojonggede/1/2016, tanggal 1. "auuwri 2016 antara Mochamad Afif Azhar (Executive
Manager The New Alexsa: ria Residence) dan FARID LEO;

185. 7 ( v

7

189. 15 (lima belas) lemb-~~ t. ~".0 )i bukti penerimaan uang/kas masuk kepada PT. A" 1
CIPTA MULIA Nt "ELOPMENT De Alexandria Unit E - 49 atas nama """k D
LEO;

190. 1 (sat) ber. '»! + kad Perjanjian Istishna No. 113/API/The New Alexs- 1. ".esidence
Bojony ~.de V1II/2016, tanggal 14 Agustus 2016 antara SAIFUL 1.""J) . 1ININ (General
! .. nager The New Alexsandria Residence) dan AHMAD 7"]L ‘AHRY;

"_. 1 ‘satu) bendel fotokopi Akad Perjanjian Istishna No. "1 ‘A, "/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/VIII/2016, tanggal 14 /. ste: 2016 antara SAIFUL
MU’MININ (General Manager The New A. xs. «ria Residence) dan DEWI
HOLILAH;

192. 1 (satu) bendel fotokopi Akad Perjanjie~ Ts. ‘.na No. 105/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/VIII/207 ,, tai.__al 14 Agustus 2016 antara SAIFUL

MU’MININ (General Manager The New Alexsandria Residence) dan SISWANTO;

193. 1 (satu) bendel fotokopi A'a. Perjanjian Istishna No. 107/API/The New
Halamrn 7 .« i 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/2020/PN/""»
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194.

195

1 0.

197.

198.

199.

200.

202.

203.

204.

Alexsandria Residence Bo, ‘m¢e ~1e/VIII/2016, tanggal 14 Agustus 2016 antara
SAIFUL MU’MININ (Genera. Manager The New Alexsandria Residence) dan
SUYADI;

1 (satu) bendel “to.op:1 Akad Perjanjian Pembayaran DP Jual Beli Istisi. 2 No.
179/ADP/D¢ Al . sandria Residence Bojonggede/X11/2015, tanggal 8 .Yes mb r 2015
antara ; R, DURMAN (Direktur Utama The New Alexsandria Res.ience) dan
DV U1 " "AARYANA SURYA;

10 (:xcpuluh) lembar fotokopi bukti penerimaan uang/Kas Mas. kK kepadaPT. ARM
CPTA MULIA DEVELOPMENT De Alexandria Uni. D 1 utas nama DWITAMA;
6 (enam) lembar fotokopi bukti kwitansi Cicilan Uni O _1 kepada PT. ARM CIPTA
MULIA DEVELOPMENT De Alexandria atas na,. = T WITAMA;

1 (satu) bendel fotokopi Akad Perjanjian Is.. hn. No. 123/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/IX/2016, tang, °l 17 September 2016 antara SAIFUL
MU’MININ (General Manager ™"e . ".w Alcxsandria Residence) dan PRIHANTO;

1 (satu) bendel fotokopi Ak.” i..janjian Pembayaran DP Jual Beli Istishna No.
192/ADP/The New Alex: ndria Residence Bojonggede/XI1/2015, tanggal 5 Maret
2015 antara ARIA D' 'R, "* N (Direktur Utama The New Alexsandria Residence) ... »
PRIHANTO;

10 (sepuluh) le. b fotokopi bukti penerimaan uang/kas masuk kepa~ P.. .ARM
CIPTA MU 1/  YEVELOPMENT De Alexandria Unit E - 44 atas nar- P. ", ANTO;
6 (enc v, iembar fotokopi bukti setor tunai kepada PT. Ak * TPTA MULIA
T.. ' VELOPMENT De Alexandria Unit E - 44 atas nama PR™H." NTO;

1. (sebelas) lembar fotokopi bukti penerimaan uan; ’ka n. suk kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVELOPMENT De Alexandia 1. E - 82 atas nama NUR
MAULIDA,;

7 (tujuh) lembar fotokopi bukti penerimaan - ~g, .s masuk kepada PT. ARM CIPTA
MULIA DEVELOPMENT De Alexandr:- 1, © & — 67 atas namaKI JATI PANDEGO;
1 (satu) bendel fotokopi Akad Ps ja jia. “stishna No. 167/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/1/2016, tai._cal 17 Januari 2016 antara MOCHAMAD AFIF
AZHAR (Executive Managr . 1 = New Alexsandria Residence) dan FAKHRUDIN;

10 (sepuluh) lembar fiw op1 ' akti penerimaan uang/kas masuk kepadaPT. AR™«(
CIPTA MULIA DEV "LUPMENT De Alexandria Unit E — 80 atas
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205.

206.

208.

2009.

210.

211,

212.

213.

nama FAKHRUDIN;
1 (satu) bendel fotokopi Ak * Perjanjian Istishna No. 048/API/The New Alexsandria

Residence Bojonggec »/1, 016, tanggal 9 Januari 2016 antara MOCHAMAD A I
AZHAR (Executi/e Mar- er The New Alexsandria Residence) dan DINI K" /R: A
SARI;

1 (satu) o« dec. fotokopi Akad Perjanjian Pembayaran DP Jual B 1 -tishna No.
41, ."P/L ¢ .lexsandria Residence Bojonggede/V/2015, tanggal 1v Me1 2015 antara
ARl DURMAN (Direktur Utama The New Alexsandria . ~sidence) dan DINI
1."JRNIA SARI;

. 18 (delapan belas) lembar fotokopi bukti penerimaan an, 'kas masuk kepada PT. ARM

CIPTA MULIA DEVELOPMENT De Alexa. ria Unit E — 30 atas nama DINI
KURNIA SARI;

1 (satu) bendel fotokopi Akad Perjanjiar Is ‘shna No. 009/API/The New Alexsandria
Residence Bojonggede/XI1/2015, te 121 '3 Desember 2015 antara MOCHAMAD
AFIF AZHAR (Executive M racer The New Alexsandria Residence) dan
HERMAWAN TRI ROSANIJA;

1 (satu) bendel fotok »i . kad Perjanjian Istishna No.24/API/De’ Alexsandria
Residence Bojong_=de, /112015, tanggal 30 Agustus 2015 antara ER.'IN
SUMARGAN/ (M -naging Director PT. ARM Cipta Mulya Develc m 1t) dan
HERMAW sN "RI ROSANIJA;

1 (sai') ~d.. fotokopi Akad Perjanjian Pembayaran DP Ji 1 . =li Istishna No.
19/AD} D’e Alexsandria Residence Bojonggede/III/2015, tangga, 29 Maret 2015
. tata ARTA DURMAN (Direktur Utama The New Alc. aunaria Residence) dan
HERMAWAN TRI ROSANIJA;

1 (satu) bendel fotokopi Akad Perjanjian Istishi. ™ o. 013/API/De’ Alexsandria
Residence Bojonggede/XI1/2015, tanggal 13 1 ~se .uber 2015 antara MOCHAMAD
AFIF AZHAR (Executive Manager The Nev Alexsandria Residence) dan HENI
SURYANI;

9 (sembilan) lembar fotokopi bu “. pe.erimaan uang/Kas Masuk kepada PT. ARM
CIPTA MULIA DEVELOP’ “ENT De Alexandria Unit D — 21 atas nama HENI
SURYANTI;

1 (satu) bendel foto! p. Akad Perjanjian Istishna No. 117/API/The New Alexse: '-ia
Residence Boje~gg 4/1X/2016, tanggal 17 September 2016 antara SAIF: *. "0’
MININ (Gen =2’ Manager The New Alexsandria Residence) < = TIGUH

UNIVERSITAS MERBANARBA* «; 81
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215. 1 (satu) bendel fotokopi Akau Perjanjian Istishna No. 114/API/The New Alexsandria

Residence Bojongge 'e/* '1/2016, tanggal 14 Agustus 2016 antara SATF. ..
MU’MININ (Gc era. Manager The New Alexsandria Residence) dan CH. 'RuL
AHMAT;

216. 1 (satu) bei ‘el fotokopi Akad Perjanjian Pembayaran DP Jual B i sdshna No.
16.'A ~'D_ Alexandria Residence Bojonggede/X/2015, tc g¢ ' 1. Oktober 2015
antar.. ARIA DURMAN (Direktur Utama The New Alexsan. iia Residence) dan

NJRMAULIDA;

2 ./. 10 (sepuluh) lembar fotokopi bukti trasfer atas nama . RLIANSYAH. P;
218. 1 (satu) bundel fotokopi Akad Perjanjian Awal, <1t li — Booking Fee No.03/Cordova

Green Living/X1/2015 tanggal 25 November 2v 5 untara MIA MUSTIKA DEWI dan
AYU RAHMATIA NINGSIH, lokasi rum an. “...;

219. 1 (satu) bundel fotokopi Adendum ., 2a ‘erjanjian Istishna No. 052/API/The New
Alexsandria Residence Bojor ggr le/1, 2016, tanggal 6 April 2017 antara Mochamad
Afif Azhar (Executive Manag. - The New Alexsandria Residence) dan YUSUF
MULYANA;

220. 1 (satu) bundel fot- -op Al.da Pengikatan Jual Beli nomor : 3 tanggal 18 Nove. bei
2015 yang dibv -t a. aaapan Notaris SUKARDA, S.H.;

221. 1 (satu) tunc ! fotokopi print out rekening Koran Bank BNI S: aria  Norek
0364C '». 7% at , nama Aria Durman Periode tanggal 01 Mei 20'5 'my i dengan 30
Novem. r 2015;

222. (sw.u) bundel fotokopi Akad Perjanjian Awal Jual Beli b - .. z fee No.06/Cordova
Jreen Living / 1/ 2016, tanggal 6 Januari 2016 antara . ia fustika Dewi (Executive
Project Manager) dengan Robiah Al Adawiyah (p ak <edua) type rumah 45, letak
rumah Blok C No. 5, Ukuran tanah 80 M2;

223.1 (satu) bundel fotokopi Akad perjar, an Pembayaran DP Jual beli Istishna
No.04/ADP/CordovaGreenLivingCil-ar » /"2y .6, tanggal 31 Januari 2016 antara
ARIA DURMAN (Direktur U. . “7. ARM Cipta Mulia Development dengan
Robiah Al Adawiyah;

224.1 (satu) lembar fotokori | 4/  pembayaran atas nama pemilik unit Robiah A’
Adawiyah;

225. 1 (satu) b.d fotokopi Akad Perjanjian Istishna M.
003/API/Cord. va(,. *enLiving/IX/2016, tanggal 1 September 2016 antara M. M ustika

UNIVERSITAS MEDANIAREA™ ave Froject Manager) gengan Robiah Al Adawiyah(pih;' ke ‘uay;

ument Acce!
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226.

227.

228.

2 9.

230.

231.

232.

234.
235.

236.

1 (satu) bundel fotokopi | mr ~~ PPJB No. 003/API/Cordova Green Living / IX /
2016;

10 (sepuluh) lembar to'. =i bukti penerimaan uang (kas masuk) untuk pembava, a
unit rumah Cora va “ype 45 / 80 Blok C No. 05 atas nama Robiah Al Ad. iyah,
dengan total ?vo. .15.000.000,- (seratus lima belas juta rupiah);

1 (satu) wun. °l fotokopi Akad Perjanjian Awal Jual Beli - booking fec No v3/Cordova
Gren _ g / XI / 2015, tanggal 25 November 2015 an ‘ra Mia Mustika Dewi
(Exe\ ative Project Manager) dengan AYU RAHMATIA NINGSL. I (pihak kedua) type
rumah 45, letak rumah Blok C No. 02, Ukuran tanah 8§ M.

1 (satu) bundel fotokopi Akad perjanjian Pemb. "aaun DP Jual beli Istishna
No.02/ADP/Cordova Green Living Cikarang / 1. / 015, tanggal 3 Desember 2015
antara ARIA DURMAN (Direktur Utama P1 A) .V Cipta Mulia Development dengan
AYU RAHMATIA NINGSIH;

1 (satu) bundel fotokopi Akad P -ia. a1 Ist.ishna No.001/API/Cordova Green Living /
VIII / 2016, tanggal 20 Agu. . ~..6 antara Mia Mustika Dewi (Executive Project
Manager) dengan Robiah / ' Adawiyah (pihak kedua);

8 (delapan) lembar f~*on ~. ' ukti penerimaan uang (kas masuk) untuk pembayr.. ~
unit rumah Cord 'va Type 45 / 80 Blok C No. 02 atas nama AYU RABP™ "1 A
NINGSIH, drtg. ~ *5tal Rp. 134.000.000,- (seratus tiga puluh empat jutan: h,,

1 (sarn) ler. % Htokopi rekening Koran Bank BNI Syariah Norek ©~*1¢7°74073 a.n.
KRIS: 7.1 periode tanggal 1 Desember 2015 s.d. tanggal31 Mare. ?0.7:

~ ' _atu) bundel fotokopi Akad Perjanjian Istishna No0.004/# PI Cordova Green Living /

1./ 2016, tanggal 2 September 2016 antara Mia M sti. ~ L >wi (Executive Project
Manager) dengan Santoso Winarko (pihak kedua);

1 (satu) bundel fotokopi jadwal pembayaran atas n. ma milik unit Santoso Winarko;
1 (satu) bundel fotokopi Akad Perjanjian Av ' ). " Beli - booking fee No.07/Cordova
Green Living / VIII / 2016, tanggal 7 A_ .stus 2016 antara Mia Mustika Dewi
(Executive Project Manager) de” za. A.'a Nurani (pihak kedua) type rumah 54/90,
letak rumah Blok B No. 3, Ukuran . 'nah 90 M2;

1 (satu) bundel fotokopi ~ ad perjanjian Pembayaran DP Jual beli Istishna
No.06/ADP/Cordova GG ¢¢ L1 .g Cikarang / VIII / 2016, tanggal 11
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Agustus 2016 antara ARIZ OT ?>MAN (Direktur Utama PT. ARM Cipta Mulia

Development dengan Anlia Nu ani

237. 1 (satu) bundel fotokc v ¢ ad Perjanjian Istishna No.005/API/Cordova Green Livir,_ /
IX / 2016, tangy 1 6 September 2016 antara Mia Mustika Dewi (Executive ‘rojcct
Manager) d. ~ga . Aulia Nurani (pihak kedua);

238. 1 (satu) und ! fotokopi jadwal pembayaran atas nama pemilik unit Au ‘a1 urani;

239. 1 (1 't " znuel fotokopi lampiran PPJB No. 005/API/Cordova re« "L1v.ng/1X/2016;

240 2 (du i) lembar fotokopi bukti penerimaan uang (kas masrk) un..ik pembayaran unit
rumah Cordova Type 54 / 90 Blok B No. 03 atas namu A." a .<urani, Rp. 71.250.000,-
(tujuh puluh satu juta dua ratus lima puluh juta rupiah,),

241. Print out site plan Perumahan Cordova Freen Liv. < C uster;
242. 1 (satu) bundel fotokopi Akta Pengikatan Jual L ~li .No. 79 tanggal 31 Desember 2012,

yang dibuat dihadapan NR. KANIA NUF ., N1, S.H. selaku Notaris di Bekasi;

243. 1 (satu) bundel fotokopi Akta Kua a “No. 16 tanggal 13 Januari 2014, yang dibuat
dihadapan NR. KANIA NUR€ ADM (1. 5.H. selaku Notaris di Bekasi;

244. 1 (satu) bundel fotokopi Sura. Pernyataan tanggal 3 Oktober 2015 antara Tuan
DANNY SUHENDAR ( ela - penjual) dan ARIA DURMAN (selaku pembeli);

245, 1 (satu) bundel fotc’ Hpr “er...ikat Hak Milik No. 81/Sukadami atas nama MUHT1. "IN
KARAJA WID'A).  akk.

246. 1 (satu) bu' de. ~sli Akad Perjanjian Istishna No.002/API/Cordova Green .iv.g/ VIII
/201t . ~oal "y Agustus 2016;

247. 1 (satu) »undel asli formulir pemindahbukuan Bank BNI Syariah Tai. -gal 22 November
'01_ sebesar Rp. 3.000.000,- (tiga juta rupiah), sebagair an. .. ‘i kwitansi PT. ARM
Zipta Mulia Development;

.48.1 (satu) bundel ssli formulir pemindahbukuan Ran . BNI Syariah sebesar Rp.
74.008.500,- (tujuh puluh empat juta delapa. rit . lima ratus rupiah) tanggal 22
Desember 2015;

249. 1 (satu) bundel fotokopi asli formu'r ¢ .- da. oukuan Bank BNI Syariah sebesar Rp.
74.008.500,- (tujuh puluh empat | *t . _ " .pan ribu lima ratus rupiah) tanggal 22 Januari
2016;

250. 1 (satu) bundel asli forn. li- Hemindahbukuan Bank BNI Syariah sebesar Rp
74.008.500,- (tujuh »wi. h emnpat juta delapan ribu lima ratus rupiah)
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251.

252.

253.

254.

255.

256.

257.

258.

259.

260,

zo0l.

262.

263.

tanggal 23 Februari 2016;
1 (satu) bundel asli form. *r pemindahbukuan Bank BNI Syariah sebesar Rp.

74.008.500,- (tujuh pr . ~mpat juta delapan ribu lima ratus rupiah) tanggal 23 M: -e-
2016;

1 (satu) bundc' aoli formulir pemindahbukuan Bank BNI Syarieh ¢ :be. ar Rp.
74.008.5”¢, (tujuh puluh empat juta delapan ribu lima ratus rupiah ta -gal 3 Mei
20 o,

1 (¢ tu) bundel asli formulir pemindahbukuan Bank BNI “vaciah sebesar Rp.
» +.008.500,- (tujuh puluh empat juta delapan ribu lima  ~t ‘- rupiah) Tanggal 14 Juni
2016;

1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 3.0v " 00« - (tiga juta rupiah), tanggal 22
November 2015;

1 (satu) lembar asli kwitansi sebesar Rp /4.105.500,- (tujuh puluh empat juta delapan
ribu lima ratus rupiah) tanggal 22 D¢ ,e'.ihe. 2015;

1 (satu) lembar asli kwitansi -be -+ Kp. 74.008.500,- (tujuh puluh empat juta delapan
ribu lima ratus rupiah) tanggal 2. “anuari 2016;

1 (satu) lembar asli kwit ns1 . *besar Rp. 74.008.500,- (tujuh puluh empat juta delapan
ribu lima ratus rupi.’ ) ta. ggat 23 Februari 2016;

1 (satu) lembar ~sli witansi sebesar Rp. 74.008.500,- (tujuh puluh empat ~it: de’ .pan
ribu lima rc us -oiah) tanggal 23 Maret 2016;

1 (sat.) 1 “a. asli kwitansi sebesar Rp. 74.008.500,- (tujuh pul \ ¢ 'pa. juta delapan
ribu lim . ratus rupiah) tanggal 2 Mei 2016;

(san) lembar asli kwitansi sebesar Rp. 74.008.500,- (t.pth  niwa empat juta delapan
11bu lima ratus rupiah) tanggal 14 Juni 2016;

1 (satu) bundel Akad Perjanjian Awal Jual Beli - be ki g fee No. 07/Cordova Green
Living / VIII / 2016, tanggal 7 Agustus 2016 nt:.a Mia Mustika Dewi (Executive
Project Manager) dengan Aulia Nurani (pi.. °k edua) type rumah 54/90, letak rumah
Blok B No. 3, Ukuran tanah 90 M?-

1 (satu) bundel asli Akad pc - .uayiea Pembayaran DP Jual beli Istishna No.
06/ADP/CordovaGreenLivinc “ikarang/VIII/2016, tanggal 11 Agustus 2016 antara
ARIA DURMAN (Direlr ™.n 1 PT. ARM Cipta Mulia Development dengan Auli-
Nurani;

1 (satu) . rael asli Akad Perjanjian Istishna T.o.
005/API/“ordc 2/ n enLiving/IX2016, tanggal 6 September 2016 antar> *M. *.ustika

UNIVERSITAS MEDANAREA- .ave Project Manager) 8sngan Aulia Nurani (pihak kedus.
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Nurani;
265. 1 (satu) bundel asli lampiran PPJB No.

005/API/CordovaGrer aL. "ing/I1X/2016;
266. 2 (dua) lembar as 1 « *kv - ¢nerimaan uang (kas masuk) untuk pembayaran ur™ ru. “ah
Cordova Tyne . '/, Blok B No. 03 atas nama Aulia Nurani, Rp. 71.250 JOu - (tujuh
puluh sa*., tauua ratus lima puluh juta rupiah);
N ¢ ‘mbauo oahwa untuk mempersingkat uraian putusan ini, mel a . calasesuatu
yang terr. 1at didalam Berita Acara Pemeriksaan perkara ini, dianggaj. we.upakan satu
» sate °n yang tidak dapat dipisahkan dari putusan ini.
Menimbang, bahwa berdasarkan alat bukti dan bara. ~ t kti yang diajukandiperoleh
fakta hukum dan keadaan sebagai berikut :
-7ah. aTerdakwa I MOCH. AFIF AZHAR dan Terdakwa II SVA.”UL MU MININ diberikan kuasa oleh
s. ",1 ARIA DURMAN untuk menandatangani Akad Istihr: ;
-Bahwa Terdakwa I MOCH. AFIF AZHAR dan Terda".w . i "YAIFUL MU ’MININ menandatangani
akad istihna untuk perumahan De’Alexandria P sic =~e perdasarkan surat kuasa dari saksi ARIA
DURMAN dimana hal yang diperjanjikan dalam a.. .d istihna tersebut sama sekali tidak pernah terjadi
ataupun terlaksanakan;
-Bahwa Terdakwa I MOCH. AFIF AZ 1A. sciaku Exsecutive Project Manager perumahan
De’ Alexandria Residence, Terdal va ~ SAIFUL MU’MININ selaku General Manager dan s. "si AR A
DURMAN adalah Direktur F . + ®M CIPTA MULIA DEPLOPMENT mengetahui status k »er .idikan
tanah perumahan yang « -a “ba..gun oleh PT. ARM CIPTA MULIA belum lunas, 7. meu Jirikan
bangunan yang belnm ad:, belum memiliki Surat Keterangan Rencana Kabupaten yang ,udah disetujui
pemerintah untnk = epastian peruntukan ruang, belum memiliki kepastian siuhis  :nguasaan rumah baik
itu berupa <tati s * crtifikat hak milik maupun sertifikat hak guna bangunan, . »lu.n memiliki ketersediaan
prasara (a, ~arana, dan utilitas umum, serta belum memiliki keterbanou. ~n aling sedikit 20% Terdakwa |
M’ ' \FIF AZHAR dan Terdakwa II SAIFUL MU’MININ tew ~ » vnandatangani akad istihna dan
~elakukan pemasaran perumahan tersebut;
-Bahwa Terdakwa I MOCH. AFIF AZHAR dan Terd "w 1~ A1L‘UL MU’MININ sudah mengikuti
training dan beberapa kali mengikuti pertemuan inw *.a: . .rusahaan dengan saksi ARIA DURMAN yang

salah satunya membahas perihal status izin mar._in status kepemilikan hak milik tanah perumahan

tersebut;
-Bahwa kerugian dari para » ‘nsumen sebanyak 150 (seratus lima puluh) orang
T"ala ~an 84 dari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/~02 /P! Ckr
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yang masuk ke rekening PT. ARM CIPTA } <JI * nmtuk perumahan De’ Alexsandria Residance

sejumlah Rp. 6.000.000.000,-, (enam milyar rup. .h) dan para konsumen sebanyak sebanyak 60 (enam
puluh) orang yang masuk ke rekening F . 2. M CIPTA MULIA untuk Perumahan The New Alexand. -
Residence sejumlah Rp. 12.000.06. 90u -, sehingga total keseluruhan sebesar Rp. 18.000.000.000,
(delapan belas milyar rupiah)

Menin »an bahwa selanjutnya Majelis Hakim akan mempertimbang an .pakah
berdasa. ~a: "~ ki. naukum tersebut diatas, Para Terdakwa dapat diny ta.. n tc.ah melakukan
tindak pic .na yang didakwakan kepadanya.

wlenimbang, bahwa Para Terdakwa telah didakwa oler Fo un.uit Umum dengan
dikwaan yang berbentuk Alternatf, sehingga Majelis Hakin. de..gan memperhatikan fakta
hukum tersebut sependapat dengan Penuntut Umum de. n milih langsung dakwaan
Alternatif ke Tiga tersebut sebagaimana diatur dai. m}usal 154 jo. Pasal 137 UU RI No. 1

Tahun 2011 jo. Pasal 55 ayat (1) Ke-1KUt. ? y: 1g unsur-unsurnya adalah sebagai berikut:

1. Setiap Orang.
2. Yang menjual satuan lingkunge- pe amauan atau Lisiba yang belummenyelesaikan status

hak atas tanahnya sebagaimana din. “ksud dalam Pasal 137;

3. Yang melakukan, menyurv «n. 'akukan, dan turut serta melakukan.
Menimbang, bahwa * rh. ".p ansur-unsur tersebut Majelis Hakim akan

mempertimbangkanny se. “gai berikut :

Ad. 1 Setiap Oran~.
Menimba g, . *hwa yang dimaksud dengan orang dalam perkara ini ada ~h : ubyek

hukum yai » ~dz .1 wilayah Republik Indonesia tanpa membedakar ier. = ke amin,
agama suku kedudukan maupun kebangsaan kecuali orang-orang bangsa sing yang berada
di w. ~vau Republik Indonesia menurut hukum internasional G.ter  1a. exterritorialiteit.

Menimbang, bahwa di dalam persidangan ini oleh Penu.. “tt Jmum telah diajukan
orang sebagai Terdakwa yang atas pertanyaan Hakim me. -ak . bernama Terdakwa I
MOCH. AFIF AZHAR dan Terdakwa Il SAIFUL M.”M.NIN dengan menyebutkan
identitasnya secara lengkap dan identitas tersebu tel: 1 pula sesuai dengan identitas yang
tertulis dalam dakwaan Penuntut Umun> an *.13"1 sesuai dengan keterangan saksi-saksi dan
keterangan Terdakwa dipersidangan a. - a.. .emikian unsur Setiap Orang telah terpenuhi;
Ad. 2 Tentang unsur Yang menjua’ <atuan lingkungan perumahan atau Lisiba yang belum
menyelesaikan status hak at>~ t. °~ u ;a sebagaimana dimaksud
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dalam Pasal 137;
Menimbang, bahwa berdas. -an fakta hukum yang terungkap dipersidangan telah

ternyata bahwa Terdakwa ™ m “"CH. AFIF AZHAR dan Terdakwa II SYAIFUL MU’MII' (M
di berikan kuasa oleh sik.~ A¥" 1« DURMAN untuk menandatangani Akad Istihna;

Menimbane, L 'wa Terdakwa I MOCH. AFIF AZHAR dan Terdakwa II © Y~ 'FUL
MU’MININ ~ ... anuatangani akad istihna untuk perumahan De’Alexandria <e. lence
berdasa « = swar! aasa dari saksi ARIA DURMAN dimana hal yang dioe. njikan dalam
akad istil a tersebut sama sekali tidak pernah terjadi ataupun terlaksa. ~kun;

“Menimbang, bahwa Terdakwa I MOCH. AFIF AZHAK -¢ ~l1 Exsecutive Project
v ~nager perumahan De’Alexandria Residence, Terdakwa T & * Ii*UL MU’MININ selaku
General Manager dan saksi ARIA DURMAN adalah ™ rex ur PT. ARM CIPTA MULIA
DEPLOPMENT mengetahui status kepemilikan t~nai. “erumahan yang akan dibangun oleh
PT. ARM CIPTA MULIA belum lunas, izin n en. ‘rikan bangunan yang belum ada, belum
memiliki Surat Keterangan Rencana Kab® p: .en _ang sudah disetujui pemerintah untuk
kepastian peruntukan ruang, belur mer ~ilik1 kepastian status penguasaan rumah baik itu
berupa status sertifikat hak milik mau; in sertifikat hak guna bangunan, belum memiliki
ketersediaan prasarana, saran de. utilitas umum, serta belum memiliki keterbangunan
paling sedikit 20% Terd." wa - MJCH. AFIF AZHAR dan Terdakwa II SAIFUL
MU’MININ tetap n. mar 'atangani akad istihna dan melakukan pemasaran peru ~al 'n

tersebut;

Mer . ~g, “uhwa Terdakwa I MOCH. AFIF AZHAR dan Tet aky » II
SAIFUL M MININ sudah mengikuti training dan beberapa kali meng, “iti jertemuan

im a1 erusahaan dengan saksi ARIA DURMAN yang salah . tt 'va membahas perihal
@ . s 1Zin maupun status kepemilikan hak milik tanah peru. ah. 7 wrsebut;

Menimbang, bahwa kerugian dari para konsumen <oa. 7an 150 (seratus lima puluh)
orang yang masuk ke rekening PT. ARM CIPTA MUL.." u.tuk perumahan De’ Alexsandria
Residance sejumlah Rp. 6.000.000.000,-, (enam 1 u._at «upiah) dan para konsumen sebanyak
sebanyak 60 (enam puluh) orang yang masu! ~ rc¢ ening PT. ARM CIPTA MULIA untuk
Perumahan The New Alexandria Res’ .en’ 2 seyumlah Rp. 12.000.000.000,-, sehingga total
keseluruhan sebesar Rp. 18.000.000.000, (delapan belas milyar rupiah)

Menimbang, bahwa berda ark - fakta hukum yang terungkap dipersidangan setelah
dihubungkan dengan unsur -ec. » r..uka dengan adanya

Flala ~an 86 dari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/*02 /P; Ckr

UNIVERSITAS MEDAN AREA 88

© Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang

Document Accepted 16/11/22

1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah

3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area Access From (repository.uma.ac.id)16/11/22



Muhammad Refi - Aspek Hukum Pidana Terhadap Investasi Perumahan Syariah...
Direktori Putusan Mahkamah . sw 2 Republik Indonesia

putusan.mahkamahagung.go.id
perbuatan Terdakwa I MOCH. FI" A7HAR dan Terdakwa II SAIFUL MU ’MININ yang

mengetahui bahwa status kepemilik .n tanah perumahan tersebut belum selesai akan tetapi
Terdakwa tetap menandatz ga . Perjanjian istisha sehingga unsur kedua harus dinyatala.
telah terpenuhi.

Ad. 3. Tentang u. "ur “ang melakukan, menyuruh melakukan, dan turut sert. nc¢ 2k <an.

Menin ran = bahwa Unsur ini bersifat alternatif jika salah satu unsur i lab .erbukti
maka wm "w . ° te.ah dianggap terbukti. Bahwa unsur yang melakuk =, _ “ng .nenyuruh
melakuka ., dan yang turut serta melakukan perbuatan merupakan unsu. penyertaan dimana
va < aimaksud penyertaan disini adalah tindak pidana yang diic” unun oleh lebih dari satu
c ang, baik bertindak sendiri- sendiri maupun secara bersan *-s.ma, baik yang melakukan,
yang menyuruh melakukan, atau turut serta melakukar, <el agaimana dimaksud dalam pasal
55 ayat (1) ke-1 KUHP;

Menimbang, bahwa Terdakwa I MOCi1. Al [F AZHAR selaku Exsecutive Project
Manager perumahan De’Alexandria ™ ~si. ~ac 2, 1 erdakwa II SAIFUL MU’MININ selaku
General Manager dan saksi ARIA » ' ~...AN adalah Direktur PT. ARM CIPTA MULIA
DEPLOPMENT mengetahui st- “1s kepemilikan tanah perumahan yang akan dibangun oleh
PT. ARM CIPTA MULIA %e\. ~ h 1as, izin mendirikan bangunan yang belum ada, belu ..
memiliki Surat Ketera” ca. Rencana Kabupaten yang sudah disetujui pemerintah un*
kepastian peruntu’ an - ng, belum memiliki kepastian status penguasaan rumak 1. “.a
berupa stafis se. ‘fi' o hak milik maupun sertifikat hak guna bangunan, bel* ~ 1. -~ ailiki
ketersediaa  rasarana, sarana, dan utilitas umum, serta belum memili. ‘ k< =rbangunan
pa'n , . ~dikit 20% Terdakwa I MOCH. AFIF AZHAR dan Terd "kv a Il SAIFUL
M. UM NIN tetap menandatangani akad istihna dan melaku! an | °n. saran perumahan

te._cbut maka terhadap unsur ketiga telah terpenuhi pacd~ 1.." 1« an Terdakwa

Menimbang, bahwa oleh karena semua unsur da:” P« <. 154 jo. Pasal 137
UU RI No. 1 Tahun 2011 jo. Pasal 55 ayat (1) Ke-1 .Ul ™ telah terpenuhi, maka Para

Terdakwa haruslah dinyatakan telah terbukti sec -a s h dan meyakinkan melakukan tindak
pidana sebagaimana didakwakan dalam dak >.r ke. ga;
Menimbang, bahwa terhadap k¢ =’ .. " an Pledoi maupun duplik berikut bukti saksi-

saksi dan keberatan-keberatan dale m pers.dangan perkara ini, yang telah disampaikan oleh

Para Terdakwa melalui Penasiha. “»» . m Para Terdakwa merupakan pendapat dari masing-

masing pihak yang turut mei._2di1 pertimbanganMajelis Hakim dalam bermusyawarah

memberi putusan untux “e'nara ini yang
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berdasarkan Surat Dakwaan da. se- *'~ sesuatu yang terungkap di Persidangan; Bahwa Surat

Dakwaan merupakan dasar bagi ha, .m pemeriksaan perkara ini;

Menimbang, bahwa ~rh . ‘ap pembelaan Terdakwa I dan Penasehat Hukum Terdak a
I dan pembelaan Tera. "wa il 1mengenai pembahasan Pasal 154 jo. Pasal 137 UU RI 1 ~. 1
Tahun 2011 jo. F. ~al 5 ayat (1) Ke-1 KUHP, Majelis Hakim berpendapat b. “w M jelis
Hakim sudal me »ertimbangkan semua unsur-unsur di dalam Pasal 154 jo. Pas .« 137 UU
RINo. 1 aZulljo.Pasal 55 ayat (1) Ke-1 KUHP, akan tetapi . “er.,_>na. pembelaan
Terdakwa idan Penasehat Hukum Terdakwa I dan Terdakwa II menger i Surat Kuasa,
M ‘elis Hakim perpendapat bahwa walaupun penandatangao su. nuasa oleh Terdakwal
MOCH. AFIF AZHAR dan Terdakwa II SAIFUL MU M1 "N uerdasarkan kuasa dari saksi
ARIA DURMAN sebagai Direktur PT ARM CIPTA M "1T A akan tetapi bukan berarti
Terdakwa | MOCH. AFIF AZHAR dan Terdakwa 1 ¢ .AaIFUL MU’MININ tidak
bertanggungjawab terhadap Perjanjian terseb. d' :arenakan dengan Terdakwa I MOCH.
AFIF AZHAR dan Terdakwa II SAJ™ 'L ' .(" Mi~NIN menerima dan menandatangani Kuasa
dari saksi ARIA DURMAN maka ™ .ua.wal MOCH. AFIF AZHAR dan Terdakwa II
SAIFUL MU’MININ dianggar: =lah mengerti,mengetahui dan memahami mengenai segala
hal yang termaktub dalam . ' uc a tersebut terlebih lagi Terdakwa I MOCH. AFIF
AZHAR dan Terdakw' I "AIFUL MU ’MININ mengetahui bahwa status kepemilil . *a. ~h
perumahan terseb’ t L " n selesai dikarenakan Terdakwa I MOCH. AFIF AZHA “a._
Terdakwa T SA_“T'_ MU’MININ selalu menanyakan progress mengenai s* “1s * pemilikan
tanah terseL * akan tetapi Terdakwa | MOCH. AFIF AZHAR dan Tera. ~w. "I SAIFUL

M” ", NIN tetap menandatangani Perjanjian istisha;

*Menimbang, bahwa walalupun pada keterangan Terd~kv ~ 1 10UCH. AFIF
At AR dan Terdakwa Il SAIFUL MU’ MININ, Terdakwa I . “O( Y. AFIF AZHAR dan

.erdakwa II SAIFUL MU ’MININ mengatakan bahwa 1¢ 1ak va I MOCH. AFIFAZHAR
dan Terdakwa Il SAIFUL MU ’MININ bersedia mer. nde ‘ngani surat kuasa dari saksi
ARIA DURMAN dikarena saksi ARIA DURM." N 1 :ngatakan kepada Terdakwa I MOCH.
AFIF AZHAR dan Terdakwa II SAIFUJ] M ""/f"N, { apabila terjadi masalah dikemudian
hari saksi ARIA DURMAN akan ber.. v _
MOCH. AFIF AZHAR dan Terdalwall SAIFUL MU MININ tidak turut bertanggungjawab
karena dengan Terdakwa I MOC ' ' TF AZHAR dan Terdakwa II SAIFUL MU MININ

jawab, hal tersebut bukan berarti Terdakwa I

mengetahui status kepemilik. 1 tanah tersebut belum selesai berarti Terdakwa I MOCH
AFIF AZHAR dan Terc kv o II SAIFUL MU’MININ mengetahui bahwa itu sudat
melanggar peratur: * p .. 'ndang-undangan dan berdasarkan Teori Fiksi Hukum
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menyatakan bahwa suatu peratt an :~ndang-undangan yang telah diundangkan maka pada

setiap orang dianggap mengetahui \ .resumption iures de iure) dan ketentuan tersebut
berlaku mengikat sehingge ket « "ktahuan seseorang atas hukum tidak dapat
membebaskan/memas -an. ya dari tuntutan hukum (ignorantia jurust non excusat):

Menimban, ba wa selain pertimbangan diatas di dalam Pembelaan n, ~ b. 'k
Penasehat Hi cur. Terdakwa I MOCH. AFIF AZHAR maupun Terdakwa I . 1Or_d. AFIF
AZHA}Y ar . Teiuakwa Terdakwa II SAIFUL MU’MININ memohs ~ k naa.. Majelis Hakim
ager Terd kwa I MOCH. AFIF AZHAR dibebaskan dan apabila fidak « kabulkan para
1¢ dakwa meminta keringanan sehingga Majelis Hakim be.pet. * o bahwa pembelaan
P :nasehat Hukum dengan pembelaan Para Terdakwa tidak . ~li.g berkesesuaian dikarenakan
dengan meminta keringanan hukuman secara tidak Ian, “ur s Para Terdakwa mengakui
perbuataannya tersebut sehingga berdasarkan urai. ~ p ..timbangan di atas, Majelis Hakim
mengenyampingkan sebagian pledoi yang dis mp ikan oleh Terdakwa dan penasihat
hukumnya tersebut;

Menimbang, bahwa berdasai. - .. p«..dmbangan tersebut diatas danberdasarkan uraian
unsur-unsur Pasal 154 jo. Pasa’ 137 UJ RI No. 1 Tahun 2011 jo. Pasal 55 ayat (1) Ke-1
KUHP jika dihubungkan <~y - f: :ta hukum yang terungkap dipersidangan maka menr .. ¢
Hakim seluruh unsur-t 2s. dalam dakwaan Alternatif ketiga Penuntut Umum terseb . “21. ™
terpenuhi seluruhrva e aasarkan bukti-bukti yang sah dan Hakim mendapatkar ~y.’..nan
bahwa Par~ Terc "k /. "ah sebagai orang yang melakukan perbuatan pidana - 'a.. .akwaan
Alternatif k * za dan selama pemeriksaan tidak ditemukan bukti-bukti 1. m , ‘ng dapat
di; d"... 7 dasar sebagai alasan pemaaf yang dapat menghapuska~ k salahan Para Terdakwa
7. aw :alasan pembenar yang dapatmenghapuskan sifat m* 'aw, n, ‘kum perbuatan Para
T._aakwa, oleh karena itu Para Terdakwa haruslah diny~te".. ~ 1 ‘bukti secara sah dan
meyakinkan bersalah melakukan tindak pidana melang, ~r. -sal 154 jo. Pasal 137 UU RI
No. 1 Tahun 2011 jo. Pasal 55 ayat (1) Ke-1 KUF™ dc. _an kwalifikasi " turut serta menjual
satuan lingkungan perumahan atau lisiba yan~ “e.. .. menyelesaikan status hak atas

tanahnya ".

Menimbang, bahwa selain pert. ‘bangan tersebut di atas Majelis Hakim
juga akan mempertimbangkan teor tujuai pemidanaan integratif, yang menyatakan bahwa

tindak pidana merupakan ganeeu » x hadap keseimbangan, keselarasan dan keserasian
dalam kehidupan masyaraka. vang menimbulkan kerusakan bagi individu dan
masyarakat, sehingga ‘uiian
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pemidanaan adalah untuk mem, >rk ‘-* kerusakan-kerusakan yang diakibatkan oleh tindak

pidana yang dilakukan oleh si Tera. <wa, sehingga diharapkan pemidanaan yang dijatuhkan
oleh hakim mengandung u sur- nsur : pertama unsur kemanusiaan yang berarti bahwa
pemidanaan yang dija ‘hkc.a hakim tetapmenjunjung tinggi harkat dan martabat Tera. “wau
tindak pidana ter. “bui, kedua, unsur edukatif dan kemanfaatan mengandung -al *a' ahwa
pemidanaan * >rs¢ it harus mampu membuat Terdakwa sadar sepenuhnya ai s p ..buatan
yang ter h- . ki.annya dan menyebabkan pelaku mempunyai sika_ ii. ? ye.g positif dan
korstrukt.. bagi usaha pencegahan dan penanggulangan kejahatan, uns. . ketiga, keadilan

va 1 pemidanaan tersebut dirasakan adil baik oleh Terdakv.» n. 1pun oleh korban ataupun

r asyarakat dan unsur ke empat adalah adanya kepastian hu. . bagi Terdakwa maupun bagi
orang lain yangmelakukan tidak pidana harus menang, 'n' konsekuensi hukumnya

sehingga orang lain akan menjadi takut untuk mei. -u} «n tindak pidana.

Menimbang, bahwa persoalan pemida ian idalah masalah yang sentral
dalam hukum pidana dan merupakan p .. ja. * yang amat sulit bagi Hakimuntuk

menentukan secara tepat dan adil, .eb <arcua itu untuk dapatmenentukan secara tepat dan
adil, diperlukan parameter-parameter *aupatokan-patokan bagi Majelis Hakim dalam
menjatuhkan pidananya ;

Menimbang, bahv - o1, k..¢na Para Terdakwa dinyatakan terbukti secara sah d. °
meyakinkan bersala™ m. "akukan tindak pidana turut serta menjual satuan linglk 'ng n
perumahan atau 1s: 2 yang belum menyelesaikan status hak atas tanahnya, ole ka naitu
Para Terde "v, “arr-"ah dijatuhi pidanayang sesuai dengan tingkat kes~la! nn_ .

Menit. bang, bahwa berdasarkan pertimbangan tersebut di atas Mej. ‘s Hakim akan
mer, ‘tul .an pidana penjara yang lamanya akan disebutkan dc'an. - .. - putusan ini.

Menimbang, bahwa menurut Majelis Hakim tujuan pen. lai. an yang akan dijatuhkan
vagi Para Terdakwa adalah bukan semata-sama untuk ba. = d¢ \dam akan tetapi untuk
menyadarkan Para Terdakwa akan kesalahannya seh. ~gg.. Para Terdakwa dapat kembali
bermasyarakat dengan baik. Penjatuhan pidana i =nu ut Majelis Hakim harus
memperhatikan asas proporsional (sesua de o.r tin_kat kesalahan Terdakwa) serta
memenuhi tujuan pemidanaan yang he » _  sifat korektif, preventif dan edukatif, serta
melihat sifat yang baik dan jahat-ari Teidakwa sebagaimana diwajibkan Pasal 8§ ayat (2)

Undang-Undang Nomor48 Tahu. 7?7, * tentang Kekuasaan Kehakiman.

Menimbang, bahwa den_an mengingat sifat jahat perbuatan Para
Haic man 90 dari 94 Halaman, Putusan Nomor 48/Pid.B/?02 /P: Ckr
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Terdakwa yang menimbulkan Lk re< “~n dalam masyarakat di lingkungan tempattinggal Para

Terdakwa maka agar orang lain me. jadi takut melakukan tindak pidana sebagaimana yang
dilakukan Para Terdakwa . “hir . 7a Majelis Hakim akan menjatuhkan pidana yang menrmr.
Hakim dapat membua ‘er. dau menyadarkan Para Terdakwa akan kesalahannya.
Menimbarn, ba wa oleh karena Para Terdakwa dinyatakan terbukti s« *ar. sa' dan
meyakinkan ers ‘ah melakukan tindak pidana Turut serta menjual satuan L. “gk .agan
peruma. v . 1 ..siba yang belum menyelesaikan status hak atas ta h. -at ian Para
Terdakwa adalah sebagai orang yang dapat dipertanggungjawabkan ata. perbuatannya serta
m. mperhatikan ancamanpidana yang tercantum dalam kete.atua  rasal 154 jo. Pasal 137 UU
P1 No. 1 Tahun 2011 jo. Pasal 55 ayat (1) Ke-1 KUHP dihv. ungkan dengan tuntutan pidana
yang diajukan oleh penuntut umum, maka Majelis Hax m ! dak akanmenjatuhkan hukuman
maksimal bagi Para Terdakwa, karena tujuan pen. 1ar uan menurut Majelis Hakim bukan
hanya untuk menjatuhkan hukuman yang seb. at- eratnya bagi Para Terdakwa melainkan
sebagai pembinaan bagi Para Terdak~ ~ a_-.c . ike.nudian hari tidak melakukan tindak pidana
lagi dan dapat kembali bermasyara, > uc..gan baik dan Majelis Hakim akan menjatuhkan

pidana yang lamanya akan dise’ itkan dalam amar putusan ini.

Menimbang, bahwa o1 ™ " ena selama pemeriksaan baik dari tingkat
penyidikan, penuntutan ¥ ag, ~ sc_.pai dipersidangan Para Terdakwa telah menjalani m. ~a

pengkapan dan penshan 1, maka berdasarkan ketentuan pasal
22 ayat (4) Und ag -ndang No. 8 tahun 1981 tentang Kitab Undang-undang H ku, Acara
Pidana (K. 1.." ®) "~ ,a penangkapan dan penahanan yang telah dijalari ¢’ h+ ra Terdakwa
ditetapkan a -urangkan seluruhnya dari pidana yang dijatuhkan.

Mc.iimbang, bahwa oleh karena Para Terdakwa hingga aa. * ." -rada dalam rumah
2" .an negara dan Majelis Hakim tidak menemukan alasan u. ‘ux merubah jenis penahanan
«.aupun untuk menangguhkan penahanannya, maka Majc s b kim menyatakan agar Para
Terdakwa tetap berada dalam rumah tahanan Negara

Menimbang bahwa terhadap barang bukti 0.1 ;ampai dengan no.266 tersebut karena
masih dipergunakan dalam pembuktian rerk . ¢as .ama ARIADURMAN menurut Majelis
Hakim terhadap barang bukti tersebuv 'i' . " alikan kepada Penuntut Umum untuk

dipergunakan dalam perkara atas r ‘ma AIA DURMAN;

Menimbang, bahwa olel ka (1a Para Terdakwa dinyatakan terbukti
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secara sah dan meyakinkan ber. 'la’ ~elakukan tindak pidana dan dijatuhi pidana maka

berdasarkan Pasal 222 ayat (1), Pas. i 197 ayat (1) huruf i Undang- undang No. 8 tahun 1981
tentang Kitab Undang-und ng . "1kum Acara Pidana (KUHAP), maka Majelis Hakim ~ka
membebani Para Tere “we. untk membayar biaya perkara yang besarnya akan dises aikan
dengan kemampi. n ¢ dnomi Para Terdakwa dan akan disebutkan dalam am. “p *us n ini.

Menin »an bahwa selain pertimbangan di atas, didasarkan pula oleh mai .ia
penjatui w . 'ai.. yang dijatuhkan terhadap Para Terdakwa tidakla” di. 2ks..dkan untuk
mer=ndah .an harkat dan martabat Para Terdakwa, tetapi untuk menyaa. ;kan Para Terdakwa
a.. -~ kesalahan yang telah dilakukannya dan sebagai pembii.oan * ag. diri Para Terdakwa agar
t1aak mengulangi lagi perbuatannya.

Menimbang, bahwa menurut Majelis Hakim per, *tv an pidana yang akan diputuskan
terhadap Para Terdakwa dalam amar putusan ini o “ar .ang cukuplahmemenuhi rasa
keadilan, kemanfaatan dan kepastian hukum.

Menimbang, bahwa dengan m~ ~o¢ ".ai kai. tuntutan pidana dari PenuntutUmum dan
pembelaan Para Terdakwa, maka s« ™ .ui.. Majelis Hakim menjatuhkan pemidanaan
sebagaimana yang akan disebut” an dalam amar putusan terlebih dahulu dipertimbangkan
keadaan yang meringankar da. * .11 halyang memberatkan pada diri Para Terdakwa seba ...’

berikut:

Keadaan yang merin, "0’ .an:
- Para Terdakwe me vesali perbuatannya;
- Para Ter<” "wa . “ar . pernah di hukum;Keadaan yang

memberatk: :
-Perbuatan Terc ! w. mengakibatkan para korban mengalami kerugian + . ». 8.000.000.000,-
(delapan bele 1. 'var rupiah;

‘tara Terdakwa tidak mengakui perbuatannya
Memperhatikan Pasal 154 jo. Pasal 137 UU RI No. T .aun 2011 jo. Pasal
55 ayat (1) Ke-1 KUHP dan Undang-undang Nomor R 1. ~un 1981 tentangHukum Acara

Pidana serta peraturan perundang-undangan lair ran, bersangkutan dengan perkara ini :

MENG.LWDILI

1. Menyatakan Terdakwa I MOf H. \FIF AZHAR dan Terdakwa II SAIFUL MU ’MININ,
terbukti secara sah dan +ie, ‘kir'.an bersalah melakukan tindak pidana " Turut sc a

menjual satuan linglung n perumahan atau lisiba yang
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belum menyelesaikan status I 'k - =~ tanahnya ".
2. Menjatuhkan pidana terhadap Terdakwa I MOCH. AFIF AZHAR dan Terdakwa II

SAIFUL MU’MININ ¢ en “arena itu dengan pidana penjara masing-masing selan 1 .
(satu) Tahun dan 6 / .nc M) P~ .an;
3. Menetapkan masa “endangkapan dan penahanan yang telah dijalani olek Pa a1 raakwa

dikurangke . . lwiuhnya dari pidana yang dijatuhkan.

4. Men ~kan _ a' . Terdakwa tetap berada dalam tahanan.
5. Mene. ' .aw barang bukti berupa;
- No.l ampai dengan No. 266;
L kembalikan kepada Penuntut Umum untuk dipergun. a1 dalam perkaraatas nama

ARIA DURMAN;
6. Membebankan kepada Para Terdakwa untuk m. voa r biaya perkara masing-masing

sejumlah Rp. 5.000,- (lima ribu rupiah).

Demikian diputuskan dalam sidang ne. - ,yawaratan Majelis Hakim Pengadilan
Negeri Cikarang, pada hari Selasa . .. jgc ' - April 2020, oleh HANDRY SATRIO,SH.MH
sebagai Hakim Ketua, ALBERT Dv PUI1RA SIANIPAR,SH. dan RIZKI
RAMADHAN,SH,masing-m# ... ~ sebagai Hakim Anggota, putusan mana diucapkan dalam
sidang terbuka untuk umv .. ~aua b .ri Senin tanggal 20 April 2020 oleh HANDRY
SATRIO,SH.MH seba, ~i1 akim Ketua, ALBERT DWIPUTRA SIANIPAR,SH. d .a
CHANDRA RAM AL "ANI ,SH.,

MH., mas’ ~-ma. .2z ebagai Hakim Anggota, dibantu oleh ARIE ADI SU_. * L1,S.HM.H
Panitera Per .ganti pada Pengadilan Negeri Cikarang, serta dihadiri oleh 1L 1 IBNU
FAa /(K *AHIM,S.H.M.H Penuntut umum dan dihadapan Terda. v di damping Penasehat

"1, wn, Terdakwa.
9., KIM-HAKIM ANGGOTA H. X.v. KLTUA,

ALBERT DWIPUTRA SIANIPAR,.S.H. Hs NT QY SATRIO,S.H,M..H

CHANDRA RAMADHANI, S.H. M.H.

Panitera Pengganti,

A . AL CJCIADLHalaman 93 dari 94 H48/Pid.B/2020/PN* ki
UNIVERSITAS MEDAN AREA 95

© Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang

Document Accepted 16/11/22

1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah

3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area Access From (repository.uma.ac.id)16/11/22



	ASPEK HUKUM PIDANA TERHADAP INVESTASI  PERUMAHAN SYARIAH
	SKRIPSI
	MUHAMMAD REFI 168400254
	KATA PENGANTAR
	DAFTAR ISI
	DAFTAR PUSTAKA
	A. Latar Belakang
	B. Rumusan Masalah
	C. Tujuan Penelitian
	D. Manfaat Penelitian
	E.Hipotesis
	BAB II TINJAUAN PUSTAKA
	B. Uraian Tentang Investasi
	C. Uraian Tentang Perumahan Syariah
	BAB III METODE PENELITIAN
	B. Metodologi Penelitian 1.Jenis dan Sifat Penelitian
	2. Sumber Data
	3. Teknik Pengumpulan Data
	4. Analisa Data
	BAB V KESIMPULAN DAN SARAN
	B. Saran
	DAFTAR PUSTAKA
	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id

	Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
	putusan.mahkamahagung.go.id




